1070BSTINATIO d.o.o., Put Firula 29, 21000 Split, OIB: 11375515302; br.: 4 Su-153/20. |
Miaden Skomrlj, dipl.ing.grad., stalni sudski vje$tak za graditeljstvo i procjene nekretnina; br.: 4 Su-
289/2020-10, mob: +385 91 33 44 080 !

Nadnevak izrade:

Oznaka elaborata:

Narucitelj:

Svrha procjene:

Nekretnina:

Nadnevak ocevida:

Vrijedi do nadnevka:

24. kolovoza 2021. g.

OE: 28/2021 - VI

PROCIEMBENI ELABORAT

Ste€ajna masa iza AGRO DOBRA d.o.0. Zagreb
OIB: 13191965689

Bleiweisova ulica 21

10 000 Zagreb

Utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetnih nekretnina radi stecajnog
postupka.

- éest.zem. 1045/3, upisana u ZU 745 K.O. Zagradci (k.€.z. 1045/3, upisana u PL
585 K.O. Zagradci), povriine 960 m? prema podacima iz PL, odnosno 267 ¢hv
prema podacima iz ZU,

- éest.zem. 80/4, upisana u ZU 608/A K.O. Vinski Vrh (k.t.z. 80/4, upisana u PL
404 K.O. Vinski Vrh), povrsine 1.198 m” prema podacima iz PL, odnosno 333
c¢hv prema podacima iz ZU,

- test.zem. 1045/2, upisana u ZU 744 K.O. Zagradci (k.¢.z. 1045/2, upisana u PL
584 K.O. Zagradci), povr§ine 964 m? prema podacima iz PL, odnosno 268 ¢hv
prema podacima iz ZU,

- ¢est.zem. 61/6, upisana u ZU 850 K.O. Vinski Vrh (k.€.z. 61/6, upisana u PL
289 K.O. Vinski Vrh), povriine 2.813 m? prema podacima iz PL, odnosno 782
¢hv prema podacima iz ZU,

- ¢est.zem. 74/4, upisana u ZU 880 K.O. Vinski Vrh (k.¢.z. 74/4, upisana u PL
435 K.O. Vinski Vrh), povréine 2.333 m? prema podacima iz PL, odnosno 649
¢hv prema podacima iz ZU,

- Cest.zem. 29/4, upisana u ZU 1182 K.O. Vinski Vrh (k.¢.z. 29/4, upisana u PL
575 K.O. Vinski Vrh), povriine 34.309 m” prema podacima iz PL, odnosno
1.539 chv prema podacima iz ZU.

Navedene se nekretnine nalaze unutar obuhvata Prostornog plana uredenja
Opéine Netretié (,Glasnik opéine Netreti¢”, broj 11/07, 10/12, 01/13-
proci$éeni tekst, 09/19, 01/20 - proti§éeni elaborat, 06/21 - ispravak).

20. kolovoza 2021. g.

20. kolovoza 2023. g., ukoliko se ne promijene odnosi na trziStu.

Tereti: Sukladno lzvatcima iz zemljidne knjige: ZU 745 K.O. Zagradci od 15.08.2021. g.,
ZU 608/A K.O. Vinski Vrh od 15.08.2021. g., ZU 744 K.O. Zagradci od
15.08.2021. g., ZU 850 K.O. Vinski Vrh od 15.08.2021. g., ZU 880 K.O. Vinski Vrh
od 15.08.2021. g. i ZU 1182 K.O. Vinski Vrh od 15.08.2021. g.
Sadasnja uporaba: -
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1. RIESENJE O IMENOVANJU

RJESENJE O IMENOVANJU — Obstinatio d.o.o.

g

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSIEDNICE SUDA

Broj: 4 Su-153720
Split, 19. svibnja 2020,

Predsjednica Trgovatkog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku imenovanja
stalnih sudskih vjeStaka, temeljem odredbi clanka 31. stavak 1. i ¢lanka 126, stavak 4.
Zakona o sudovima ("Marodne novine™ broj: 28713, 33/15, 82715, 8216, 67/18 i
126/19), te tlanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima (“Narodne novine™
broj: 38714, 123715, 23/16, 61/19), dana 19, svibnja 2020,

rijedila je

L. OBSTINATIO d.o.o. Split, Put Firula 29, ponovno se odobrava obavijanje
poslova sudskog viestafenja iz podrudja graditel)stva i procjene nekretnina,

II.  Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.o. Split, odobrenje se 1zdaje na vrijeme od 4
{Cetiri) godine, a nakon tog viemena moze biti ponovno produleno.

Obrazlodenje

OBSTINATIO d.o.0. Split, Put Firula 29, je podnio zahtjev za ponovoim
odobrenjem za cbavljanje poslova sudskog vjedtagenjn iz podruéja graditeljstva i
procjene nekretnina, koje mu je ved ranije izdano rjefenjem broj 4 Su-210/16 od 13,
svibnja 2016,

Svom zahtjeva je priloZio izvod iz sudskog registra, rjcSenje ovog suda
poslovni broj: 4 Su-210/16 od 13. svibnjn 2016., Ugovor o radu, rjeSenje Zupanijskog
suda u Splitu poslovni brop: 4 Su-350/15 od 23, svibnja 2016, te policu osiguranja,

Nakon pribavljenih podataka propisanih odredbama ¢lanka 12, Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, utvrdeno je da predmetno drudtve ispunjava postavijenc
uvjete, pa jé slijedom izmyjetog diuéiti kao u izreci rjeSenja.

PRI:'IJ_S.I!;.DNICA SUDA

Franka Buzov



POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjefenja nije dopustena 2alba, temeljem odredbe Elanka 126. st 5, Zakona
o sudovima, te odredbe Elanka 10, stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

O rome abavijest:

L. Obstinatio d.o.o., Put Firula 29, Split
2. Mimistarstvo pravosuda, RH.

3. Spis Su, ovdje



RJESENJE O IMENOVANJU — Mladen Skomrlj

ofsitte

o

Bepublika Hrvatska
iupani_jslci sud v Splitn
Split, Gunduliceva 2%

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-289/2020-10
Split, 26. lipnja 2020

Predsjednik ZLtpan.t_]sl-:cg suda u Splitu Bruno Klein, odiuénjuéi povedom zahtjeva
Mladena Skomrlja iz Splita, Put Firula 17, za ponovno imenovanje stalnim sodskim
vijeitakom za graditeljstvo i procjenn nekretnina  temeljem odredbe clanka 126. stavalk 4.
Zakona o sodovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 1 67/18), te odredbe
clanka 12.a Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15,
29/16 161/19, dalje: Pravilnik) donosi sljedece

RIESENIE

Miaden Skomrlj, dipling grad. iz Splita, Put Firula 17, OIB: 53388657776, imenuje
se stalnim sudslkim vjedtakom za graditeljstve i procjenu nelayetnina na vrijeme od 4 (Cetir)
godine.

Obrazlozenje

Miaden f’.kmrl_j, dipling grad., iz Splita, Put Firula 17, podnio je zahtjev za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjemn nekretmina 15. svibmja
2020.

Podnositelj zahtjeva je rjeSenjem iupa.ﬂijskog suda u Splitu broj 4 Su-350/2015 od 23.
svibnja 2016. imenovan stalnim sudskim vjestakom za graditeljstve i procjenu nekretnina na
vrijeme od getiri godine.

Temeljem odredbe Elanka 12. stavak 2. Pravilnika zahtjev za ponovno imenovanje
podnosi se najkasnije 30 dana prije isteka roka na koji je vjestak imenovan.

Vijeitak je zahtjev za pomovno imenovanje dostavio 15, svibnja 2020. pa se ima
primijeniti odredba Elanka 12.a Pravilnika kojom je propisano da ako se za stalnog sudskog
vjeitaka imenuje osoba koja je vec bila imenovana za stalnog sudskog wjeStaka, a nije
podnijela zahtjev u roku iz élanka 12. stavak 2. Pravilnika, v pestuplu imenovanja nije duZna
polagati provjeru znanja iz poznavanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne uprave i pravnog
nazivlja, obaviti struénu obulm niti dati prisegu.



(£

U postuplu imenovanja ispunjeni su wwjetl propisani odredbom élanka 2. Pravilnika o
stalnim sudslim vjeitacima, te je provierom u Ministarstvu pravosuda BH, Odjel kaznene
evidencije utvrdenc da kandidat nije osudivan, te da je dostavljen dokaz o sklopljenom
ngoverns o osiguranju od odgovormost

PREDSJEDNIE SUDA
Bruno Klein

POUEA O PRAVNOM LIJEET:

Protiv ovog rjedemja dopuitena je Zalba Ministarstvu pravosuda BH v roku od 15 dana od
dana dostave rjefenja, a Zalba se podnosi iupaﬂijslcom sudn uw Splim neposredno 1li
preporuéenom posiljkom.

DNA:1. wjestalm

2 Ministarstvo pravosuda Republike Hivatske
3. Opéinskom sudu v Splitn
4. Opéinskom sudu v Makarskoj
5. web_stranice suda-ovdje Dokument je slektronitkl potpisan: | 2
BRUMC KLEIM B ——
Wrileme potplshvan)a: ::#T:-ﬁmunu-mmm

OO0 LD



Broj zapisa: 17897-1b369
Kontrolni broj: 005e4-9b7fb-827b5

Ovaj delument je v digitalnom cbliln elektroniclid potpisan sljedecim certifikaton:
CN=BRUNO KLEIN, L=5PLIT, O=ZUPANIISKI 5UD U SPLITU, C=HE.
Vijerodostojnost dolmmenta moZete provieriti na sljedeco] web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja delmmenta.

Provjern moZete napraviti 1 skeniranjem QF. koda. Sustav ¢e u oba sluéaja prikazati
izvornik ovog dokementa.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izverniku v digitalnom obliky,
Zupanijski sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dolumenta.



2. SAZETAK

PODACI UTVRDENO
Zadatak: Utvrdivanje trZiSne vrijednosti predmetnih nekretnina radi
stecajnog postupka
Svrha: Stecajni postupak

Osnovica za vrednovanje:

TrziSna vrijednost

Narucitelj procjene:

Stecajna masa iza AGRO DOBRA d.o.o0. Zagreb
OIB: 13191965689

Bleiweisova ulica 21

10 000 Zagreb

Adresa nekretnine:

Opcina Netretic¢

Tip nekretnine:

- OSTALO POLIOPRIVREDNO | SUMSKO ZEMUISTE; SUMA
GOSPODARSKE NAMJENE,

- GRADEVINSKO ZEMUISTE UGOSTITELISKO TURISTICKE
NAMIJENE (dio ¢est.zem. 29/4 k.o. Vinski Vrh).

Katastarska opéina:

Zagradci i Vinski Vrh

ZK ulosci i zemljiSno knjizne
Cestice:

- ZU 745 K.O. Zagradci: est.zem. 1045/3,
- ZU 608/A K.O. Vinski Vrh: ¢est.zem. 80/4,
-ZU 744 K.O. Zagradci: Cest.zem. 1045/2,
- ZU 850 K.O. Vinski Vrh: ¢est.zem. 61/6,

- ZU 880 K.O. Vinski Vrh: éest.zem. 74/4,
-ZU 1182 K.O. Vinski Vrh: éest.zem. 29/4.

Katastarske Cestice:

- PL 585 K.O. Zagradci: ¢est.zem. 1045/3,
- PL 404 K.O. Vinski Vrh: éest.zem. 80/4,
- PL 584 K.O. Zagradci: ¢est.zem. 1045/2,
- PL 289 K.O. Vinski Vrh: ¢est.zem. 61/6,
- PL435 K.O. Vinski Vrh: éest.zem. 74/4,
- PL575 K.O. Vinski Vrh: éest.zem. 29/4.

Ukupna povrsina zemljiSta prema 3.838
podacima iz ZU (¢hv):

Ukupna povrsina zemljiSta prema 42.577
podacima iz PL (m?):

Ukupna trzisna vrijednost 2.280.000,00
nekretnine prema ukupnoj povrsini

iz PL (kn):

Dokumentacija o namjeni: Ne

Prilaz javnoj povrsini: Omogucden

Procjenitelj:

Mladen Skomrlj, dipl.ing.grad.




3. ZADATAK

Prema zahtjevu narucitelja (Ste¢ajna masa iza AGRO DOBRA d.o.o. Zagreb, OIB: 13191965689,
Bleiweisova ulica 21, 10 000 Zagreb), pristupio sam na ocevid dana 20. kolovoza 2021. godine, radi
izrade ovog Procjembenog elaborata sa svrhom procjene trzisSne vrijednosti navedenih nekretnina
radi stec¢ajnog postupka.

Lokacija:

Cest.zem. 1045/3, upisana u ZU 745 K.O. Zagradci (k.¢.z. 1045/3, upisana u PL 585 K.O. Zagradci),
povréine 960 m* prema podacima iz PL, odnosno 267 ¢hv prema podacima iz ZU, ¢est.zem. 80/4,
upisana u ZU 608/A K.O. Vinski Vrh (k.c.z. 80/4, upisana u PL 404 K.O. Vinski Vrh), povrsine 1.198 m’
prema podacima iz PL, odnosno 333 ¢hv prema podacima iz ZU, ¢est.zem. 1045/2, upisana u ZU 744
K.O. Zagradci (k.¢.z. 1045/2, upisana u PL 584 K.O. Zagradci), povrsine 964 m? prema podacima iz PL,
odnosno 268 ¢hv prema podacima iz ZU, ¢est.zem. 61/6, upisana u ZU 850 K.O. Vinski Vrh (k.c.z.
61/6, upisana u PL 289 K.O. Vinski Vrh), povrsine 2.813 m? prema podacima iz PL, odnosno 782 ¢hv
prema podacima iz ZU, ¢est.zem. 74/4, upisana u ZU 880 K.O. Vinski Vrh (k.¢.z. 74/4, upisana u PL 435
K.O. Vinski Vrh), povriine 2.333 m” prema podacima iz PL, odnosno 649 ¢hv prema podacima iz ZU i
Cest.zem. 29/4, upisana u ZU 1182 K.O. Vinski Vrh (k.¢.z. 29/4, upisana u PL 575 K.O. Vinski Vrh),
povréine 34.309 m? prema podacima iz PL, odnosno 1.539 ¢hv prema podacima iz ZU.

Navedene se nekretnine nalaze unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Opcine Netretié
(,Glasnik opcine Netreti¢“, broj 11/07, 10/12, 01/13-prociséeni tekst, 09/19, 01/20 - procisceni
elaborat, 06/21 - ispravak).

Ukupna povrsina predmetnih nekretnina, sukladno podacima navedenima u ranije spomenutim PL,
iznosi 42.577 m?, dok ukupna povriina predmetnih nekretnina, sukladno podacima navedenima u
ranije spomenutim ZU, iznosi 3.838 ¢hv. Uknjizeno pravo vlasnistva nad nekretninom i teretovnica
vidljivo je u Izvatcima iz zemljiSne knjige ZU 745 K.O. Zagradci, ZU 608/A K.O. Vinski Vrh, ZU 744 K.O.
Zagradci, ZU 850 K.O. Vinski Vrh, ZU 880 K.O. Vinski Vrh i ZU 1182 K.O. Vinski Vrh, stanje na dan
15.08.2021. g.

Procjena vrijednosti nekretnina vrsi se na temelju opéih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina i
stanju katastarske Cestice na dan vrednovanja, u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(Narodne novine broj 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne
novine, broj 105/15).

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine, a dan kakvoce
predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavna za procjenu
vrijednosti nekretnine. U pravilu dan vrednovanja i dan kakvoée odnose se na isti trenutak (iznimno,
u postupcima izvlastenja i sl.).

Dan kakvoce: 20. kolovoza 2021. godine.
Dan vrednovanja: 20. kolovoza 2021. godine.

Od strane Narucitelja nije mi dostavljena nikakva projektna dokumentacija. Veéina podataka
navedena i koristena u ovom elaboratu dobivena je uvidom na samim nekretninama ili su
procijenjeni iskustveno ili u usporedbi sa sli¢cnim nekretninama.



Osnovica za vrednovanje: TrziSna vrijednost

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjeni je iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZiSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka pristupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Na dan vrSenja ocevida izvrSen je samostalan ocevid procjenitelja.

Za potrebe izrade procjene koriStena je dokumentacija pribavljena na licu mjesta, a nedostajudi
prostornoplanski podaci koristeni su iz javnodostupnih podataka i web stranica:
www.geoportal.dgu.hr (katastar i izgled nekretnina), https://oss.uredjenazemlja.hr — vlasnistvo,

www.netretic.hr (planski status nekretnine). Procjena je izradena na zahtjev narucitelja, na temelju

dostupnih podataka, uz navedene napomene i ograde.
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http://www.geoportal.dgu.hr/
https://oss.uredjenazemlja.hr/
http://www.netretic.hr/

4. NALAZ

Opis nekretnina:

Navedene se nekretnine, kako je ve¢ napomenjeno, nalaze unutar obuhvata Prostornog plana
uredenja Opcine Netreti¢ (,Glasnik opéine Netreti¢”, broj 11/07, 10/12, 01/13-prociséeni tekst,
09/19, 01/20 - prociséeni elaborat, 06/21 - ispravak).

-1.) ¢est.zem. 1045/3, ZU 745 K.O. Zagradci (k.¢.z. 1045/3, PL 585 K.O. Zagradci) u naravi predstavlja
poljoprivredno/Sumsko zemljiste djelomicno obraslo niskim i visokim raslinjem. Predmetna je Cestica
u lzvatku iz zemljisne knjige, ZU 745 K.O. Zagradci, od 15.08.2021. g. oznacena kao pasnjak Jelasa u
Jelasi povrsine 267 ¢hv, a u Posjedovnom listu, PL 585 K.O. Zagradci, od 16.07.2021. g. kao oranica
povréine 960 m>. Medu predmetne parcele sa sjeverne strane predstavlja makadamski put, dok
mede predmetne parcele prema susjednim parcelama sa ostalih strana uglavnom nisu jasno vidljive.
Predmetnoj se parceli pristupa spomenutim makadamskim putem sa sjeverne strane parcele.
Konfiguracija terena je ravna, a Cestica je pravilnog oblika. Prema PPU Opcine Netreti¢, predmetna
parcela nalazi se izvan granica gradevinskog podruéja (dijelom u PS ostalo poljoprivredno i $umsko
zemljidte, a dijelom u 51 $uma gospodarske namjene). Posebnim propisima propisan je poseban
rezim koriStenja prostora: osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz. Ne postoji obveza izrade
urbanistickog plana uredenja.

-2.) éest.zem. 80/4, ZU 608/A K.O. Vinski Vrh (k.¢.z. 80/4, PL 404 K.O. Vinski Vrh) u naravi predstavlja
livadu obraslu niskim i visokim raslinjem. Predmetna je Cestica u lzvatku iz zemljisne knjige, ZU 608/A
K.O. Vinski Vrh, od 15.08.2021. g. oznacena kao livada u Kuéeru povrsine 333 ¢hv, a u Posjedovnom
listu, PL 404 K.O. Vinski Vrh, od 16.07.2021. g. kao livada povriine 1.198 m’. Medu predmetne
parcele sa zapadne strane predstavlja asfaltirani put, sa juzne strane Zivica, sa isto€ne strane rijeka,
dok mede predmetne parcele prema susjednoj parceli sa sjeverne strane uglavnom nije jasno vidljiva.
Predmetnoj se parceli pristupa spomenutim asfaltiranim putem sa zapadne strane parcele.
Konfiguracija terena je ravna, a Cestica je pravilnog oblika. Prema PPU Opcine Netreti¢, predmetna
parcela nalazi se izvan granica gradevinskog podrucja. Posebnim propisima nije propisan poseban
reZzim koriStenja prostora. Ne postoji obveza izrade urbanistickog plana uredenja.

-3.) Cest.zem. 1045/2, ZU 744 K.O. Zagradci (k.¢.z. 1045/2, PL 584 K.O. Zagradci) u naravi predstavlja
poljoprivredno/Sumsko zemljiste djelomi¢no obraslo niskim raslinjem. Predmetna je Cestica u lzvatku
iz zemljiSne knjige, ZU 744 K.O. Zagradci, od 15.08.2021. g. oznacena kao pasnjak Jelasa u Jelasi
povrsine 268 ¢hv, a u Posjedovnom listu, PL 584 K.O. Zagradci, od 16.07.2021. g. kao oranica povrsine
964 m’. Medu predmetne parcele sa sjeverne strane predstavlja makadamski put, dok mede
predmetne parcele prema susjednim parcelama sa ostalih strana uglavnom nisu jasno vidljive.
Predmetnoj se parceli pristupa spomenutim makadamskim putem sa sjeverne strane parcele.
Konfiguracija terena je ravna, a Cestica je nepravilnog oblika. Prema PPU Opcine Netreti¢, predmetna
parcela nalazi se izvan granica gradevinskog podrudja (PS ostalo poljoprivredno i $umsko zemljiste).
Posebnim propisima propisan je poseban rezim koristenja prostora: osobito vrijedan predjel —
prirodni krajobraz. Ne postoji obveza izrade urbanistickog plana uredenja.

-4.) Cest.zem. 61/6, ZU 850 K.O. Vinski Vrh (k.¢.z. 61/6, PL 289 K.O. Vinski Vrh) u naravi predstavlja
livadu obraslu niskim i visokim raslinjem. Predmetna je Cestica u lzvatku iz zemljisSne knjige, ZU 850
K.O. Vinski Vrh, od 15.08.2021. g. oznacena kao livada pod cestom u Strahovnjaku povrsine 782 chv,
a u Posjedovnom listu, PL 289 K.O. Vinski Vrh, od 16.07.2021. g. kao livada povriine 2.813 m’. Medu
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predmetne parcele sa sjeveroisto¢ne strane predstavlja makadamski put, dok mede predmetne
parcele prema susjednim parcelama sa ostalih strana uglavnom nisu jasno vidljive. Predmetnoj se
parceli pristupa spomenutim makadamskim putem sa sjeveroisto¢ne strane parcele. Konfiguracija
terena je u padu prema jugozapadu, a Cestica je pravilnog oblika. Prema PPU Opcine Netretic,
predmetna parcela nalazi se izvan granica gradevinskog podruéja (unutar povijesnog naselja).
Posebnim propisima nije propisan poseban rezim koriStenja prostora. Ne postoji obveza izrade
urbanistickog plana uredenja.

-5.) Cest.zem. 74/4, ZU 880 K.O. Vinski Vrh (k.¢.z. 74/4, PL 435 K.O. Vinski Vrh) u naravi predstavlja
oranicu obraslu niskim i visokim raslinjem. Predmetna je Cestica u lzvatku iz zemljiSne knjige, ZU 880
K.O. Vinski Vrh, od 15.08.2021. g. oznacena kao oranica Strahovnjak povrsSine 649 ¢hv, a u
Posjedovnom listu, PL 435 K.O. Vinski Vrh, od 16.07.2021. g. kao oranica povrine 2.333 m°. Medu
predmetne parcele sa sjeverozapadne strane predstavlja metalna ograda autoceste, dok mede
predmetne parcele prema susjednim parcelama sa ostalih strana uglavnom nisu jasno vidljive.
Predmetnoj se parceli pristupa makadamskim putem sa jugoisto¢ne strane parcele. Konfiguracija
terena je ravna, a Cestica je nepravilnog oblika. Prema PPU Opcine Netreti¢, predmetna parcela nalazi
se izvan granica gradevinskog podrucja. Posebnim propisima nije propisan poseban rezim koristenja
prostora. Ne postoji obveza izrade urbanistickog plana uredenja.

-6.) Cest.zem. 29/4, ZU 1182 K.O. Vinski Vrh (k.¢.z. 29/4, PL 575 K.O. Vinski Vrh) u naravi predstavlja
pasnjak obrastao niskim i visokim raslinjem. Predmetna je Cestica u lzvatku iz zemljisSne knjige, ZU
1182 K.O. Vinski Vrh, od 15.08.2021. g. oznacena kao pasnjak pod starom cestom u DraZici povrsine
1.539 chv, a u Posjedovnom listu, PL 575 K.O. Vinski Vrh, od 16.07.2021. g. kao pasnjak povrsine
17.045 m?, oranica povriine 11.509 m? i livada povrine 5.755 m?, ukupne povrine 34.309 m* Medu
predmetne parcele sa sjeverne strane predstavlja asfaltirani put, dok mede predmetne parcele
prema susjednim parcelama sa ostalih strana uglavnom nisu jasno vidljive. Predmetnoj se parceli
pristupa spomenutim asfaltiranim putem sa sjeverne strane parcele. Konfiguracija terena u blagom je
padu prema zapadu, a Cestica je nepravilnog oblika. Prema PPU Opcine Netreti¢, predmetna parcela
nalazi se dijelom izvan granica gradevinskog podru¢ja (u povrsini od 179 m?), a dijelom unutar
povriina izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene (u povrsini od 34.130 m?). Dio parcele koji se
nalazi unutar povrsina izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene definiran je Urbanistickim
planom uredenja Turisticke zone Novigrad na Dobri (,Glasnik opéine Netreti¢”, broj 01/19).
Posebnim propisima nije propisan poseban rezim koriStenja prostora. Za ovu Cesticu postoji obveza
izrade urbanistickog plana uredenja, urbanisticki plan je donesen.
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Makrolokacija (poloZaj grada):

Procjenjivane nekretnine nalaze se u Opdini Netreti¢. Netreti¢ je opcéina u Hrvatskoj, u Karlovackoj
#upaniji, povriine 116,00 km?. Netreti¢ je malo mjesto na brijegu iznad Pokuplja udaljenom 15-ak
kilometara od Karlovca. Podrucje Opéine Netreti¢ spada u srednje Pokuplje. Netreti¢ jo$ nazivaju i
drugim vratima Hrvatske jer kroz opcinu prolaze povijesne ceste Karolina i Lujzijana te vazni cestovni
smjerovi prema moru ili unutrasnjosti Hrvatske i Sloveniji sto daje veliku prednost razvoju trgovine,
turizma i ukupnog gospodarstva opcine. Prema popisu stanovnistva iz 2001. g., u Opdéini Netreti¢ zZive
3.333 stanovnika. Opcinska naselja Opéina Netreti¢ su: Baiéi, Bogovci, Brajakovo Brdo, Bukovije
Netreticko, Culibrki, Donje Prilis¢e, Dubravci, Dubravcani, Goli Vrh Netreti¢ki, Gornje Prilisce,
Kolenovac, Kucevice, Kunici Ribnicki, Ladesiéi, Lonéar Brdo, Lonjgari, Maleti¢i, Mali Modrus$ Potok,
Mracin, Mrzljaki, Netreti¢, Novigrad na Dobri, Paviciéi, PisCetke, Planina Kuni¢ka, Racak, ReSetarevo,
Rosopajnik, Skupica, Srednje Prilis¢e, Straza, Toncici, Veliki Modrus$ Potok, Vinski Vrh, Vukova Gorica,
Zaborsko Selo, Zagradci, Zavrsje Netretiéko. StanovnisStvo je homogenog nacionalnog sastava s 99%

Hrvata. Zadnjih godina osjec¢a se polagano povedanje broja stanovnika zbog bolje prometne
povezanosti.

Netreti¢ na zemljovidu Hrvatske

Mikrolokacija:

Procjenjivane nekretnine nalazi se unutar opcinskih naselja Zagradci i Vinski Vrh.
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LOKACIJA TERENA, SIRE PODRUCIJE (preuzeto sa https://oss.uredjenazemlja.hr)

LOKACIJA TERENA, UZE PODRUCIE, k.¢.z. 1045/2 i 1045/3 K.O. Zagradci (preuzeto sa
https://oss.uredjenazemlja.hr)
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LOKACIJA TERENA, UZE PODRUCIE, k.¢.z. 61/6 i 74/4 K.O. Vinski Vrh (preuzeto sa https://oss.uredjenazemlja.hr)
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LOKACIJA TERENA, UZE PODRUCIE, k.¢.z. 29/4 K.O. Vinski Vrh (preuzeto sa https://oss.

uredjenazemlja.hr)
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5. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

5.1. ZemljiSna knjiga:

-1.) Prema e-izvatku iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Karlovcu, Zemlji

K.O. Zagradci

ZK ulozak: 745
Podulozak: -

Datum: 15.08.2021. g.

U Posjedovnici A upisano je:

v

Snoknjizni

odjel Karlovac:

v v . v v V. v
1. k.C. 1045/3 Pasnjak Jelasa u Jelasi povrsina 267 chv
v
ukupno 267 chv
B Rbr. Sadriaj upisa [Primjedba
Vlastovnica = Skl dior 1720
ror._| Sadriaj upisa Primjedba JAGLIC NADA, OIB: 11339314331, BUDROVCI 175/C, DRAGANIC
1. Suvlasnicki dio: 2120 P
o . Suvlasnicki dio:
ISIC BARA, ZAGRADCI 1 o
IVSIC MIRO, OIB: 52799670591, ZAGRADCI 1, ZAGRADCI
2. Suvlasniéki dio: 2120
WEIE JANKO, ILJEVICEVA 42, DUGA RESA
3. Suvlasnicki dio: 220
STEDUL MARA, GORISKA CESTA 36, AJDOVSCINA
5. Suvlasniki dio: 2120
IVSIC MARLIA, OIB: 77972594470, FRANKOPANSKA B.B., DUGA RESA
6. Suvlasnicki dio: 10/20
AGRO DOBRA D.0.0. ZA PROIZVODNJU | USLUGE, NOVIGRAD NA DOBRI B.B., NETRETIC
21 Zaprimijeno 28.05.2009. broj Z-334309
Na temelju ovos. rjegenja o osiguranju br. Ovr-1144/09 od 25. svibrja 2009. zabiljefuje s
ovréivost traZbine radi ijeg osiguranja je uknjizba dopustena (lanak 95. i 96. Zakona o
zemijisnim knjigama), te se zabiljezuje da uknjiba zaloinog prava i zabiljezba ovrivost raZbine
imaju uZinak da s ovrha na toj nekretnini emije provest i prema trefoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (E1. 260.st 10Z-a)
3.1 Zaprimijeno 27.12.2011. broj Z-7644/11
Na temelju ovos. rjedenja o osiguranju br Ovr-2680/11 od 22. prosinca 2011., zabieZuje se
ovréivost traZbine radi ijeg osiguranja je uknjizba dopustena (£ 95 i 86 Zakona o zemijignim
knjigama) , uz naznaku da uknjizba zaloZnog prava zaloga i zabilieZba ovrdivosti traZbine imaju
uéinak da se oviha na toj nekretnini smije provesti 1 prema treto] osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (1. 260. st. 1. OZ-a).
41 Zaprimijeno 28.11.2014. broj Z-5795/14
Na temelju ovos. rfieenja o osiguranju br. Ovr-1330/14 od 26. studenog 2014. god. zabiljeZuje se
ovrdivost traZbine radi éijeg osiguranja je uknjizba doputena (Zlanak 95. i 96. Zakona o
zemijisnim knjigama), uz naznaku da uknjizba zaloZnog prava i zabifjeZba ovrivosti trazbine
imaju uZinak da s ovrha na toj nekretnini emije provest i prema trefoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (1. 298.st. 1 0Z-a)
c Rbr. Sadrzaj upisa iznos __|Primjedba
Teretovnica 6.1 Zaprimljiena 28.05.2009. broj Z-3343/09 49,264 43 KN
Ror. | Sadriaj upisa lznes Primjedba Na temelju rie3enja o osiguranju br. Ovr-1144/09 od 25. svibnja 2009. uknjiZuje
se pravo zaloga na dio nekretnina Agro Dobra d.0.0. za proizvodnju | usluge,
1 Netretié, Novigrad na Dobri bb, a radi csiguranja novéane trazbine prediagatelja
11 PRIMLJ 15 SRPNJA 1896 BROJ 1626 DRAZBA POD C-2.1 osiguranja u iznosu od 49.264 43 kn s pripadajuéom zakonskom zateznom
ODLUKA OD 13. SRPNJA 1896. kamatom, za korist
NA TEMELJU NAGODE OD 31. PROSINCA 1895. BROJ 23105 UKNJIZUJE SE RH, MINISTARSTVO FINANCLJA, POREZNA UPRAVA, PODRUENI URED
OVRSNO PRAVO ZALOGA NA DIO NEPOKRETNOSTI PERE ZUGCICA U A, KARLOVAC, ZAST. PO ODO U KARLOVCU
ZA GLAVNICU OD STO FOR. SA 8% ZAOSTALIH KAMATA | ZA TROSAK OD N suviasnicki oz
14 FOR. 75 N. 1 10 FOR. 16 N. SVE U KORIST -
VRANIC MARA KBR. 40 11 Zaprimljeno 27.12.2011. broj Z-7644/11 227.508,37 KN
Na temelju ovos. jeenja o osiguranju br Owr-2680/11 od 22. prosinea 2011
2. uknjiZuje s ovréno prave zaloga na nekretninama u A, @ radi osiguranja novéane
37 FRMLI 37 LSTOPADA 1558 BR 3378 ITYEE traZbine prediagatefa osiquranja u iznosu od 227.508,37 KN uz zakonsku
ODLUKA 21, LISTORADA 1896, zateznu kamatu koja leée na raziiéite iznose od razliéitih datuma po stopi koja se
OVRENA DRAZEA NEKRETNINA U A, RADI DUGA POD C 1.1. ZABILJEZUJE dobije uvedanjem eskontne stope HNE-a koja je vrijedila zadnjeg dana
b . : polugodiéta koje je prethodilo tekuéem polugodistu za osam postotnih poena, kao
i trodkova ovog postupka osiquranja sa zakonskim zateznim kamatama od dana
3. donodenja ovog fjedenja (1. 14. st 4.1 5. u vezi s £l 253. OZ-a) , za korist
3.1 PRIMLJ. 18. STUDENOG 1896. BR. 2608 RH MINISTARSTVO FINANCLIA - POREZNA UPRAVA, PODRUCHI URED
ODLUKA 18 STUDENOG 1836 KARLOVAC, ZASTUPANI PO ODO U KARLOVCU
NA TEMELJU OVOS. NAGODBE OD 10. STUDENOG 1896. BR. 22034 i
! : 2. Na suvlasnick 10720
UKNJZUJE SE OVRSNO PRAVO ZALOGA NA DIO NEPOKRETNOSTI PETRA 4 suviasnickt (10720)
ZUGEICA U A, ZA GLAYNICU OD JEDNU STOTINU SEDAM FOR, SA 8% 21 Zaprimljeno 28.11.2014. broj Z-5795/14 204.936,38 KN
KAMATI OD 11. STUDENOG 1894. PA DO PLATEZA RACUNAJUC, ZATIM Na temelju ovos. rjeéenja o osiguranju br. OVr-1330/14 od 26. studenog 2014
RADI SUDBENIH NA 12 FOR. USTANOVLJENIH TROSKOVAH | TROSKOVA god. uknjiZuje s ovrine pravo zaloga na cielokupni suvlasnicki dio nekretnina
OVE MOLBE NA 9 FOR. 91 NOV. OBREDJENIH, KAO STO | RADI DALJNIH Agro Dobra d.o.0. za proizvodnju i usluge, Novigrad na Dobri bb, Netretié u A, u
OVRENIH TROSKOVAH NA KORIST: ukupnom iznosu od 204.936,38 kn sa zakonskom zateznom kamatom koja tefe
EAVLOVIE PETAR na razlifite iznose od raziiéith datuma prema specifikacili u prilogu pa do isplate
- - i po stopi od 12 % godiinje odnosno u siuéaju promjene stope zakonske zatezne
EAVLOVIC JANA, MALETIC kamate u visini eskentne siope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodiéta koje je prethodilo tekuéem polugodistu uvetanoj za 5 % poena,
4. kao i trodkova oveg postupka osiguranja sa zakenskim zateznim kematema od
21 PRIMLJ 27 OZUJKA 1857 BR. 7912 da'Tazggnooégm_a aveg riesenja o osiguranju pa do isplate (¢l 14. st. 4.18. u svezi
ODLUKA 28. OZUJKA 1897. sé -a), za korist:
TEMELJEM OVOSUDNE URUCBENICE OD 29. RUJNA 1895, BR. 18567 REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLJA - POREZNA UPRAVA,
UKNJIZUJE SE PRAVO DOZIVOTNOG UZIVANJA 1/4 NEKRETNINA U A, PODRUCNI URED KARLOVAC, ZASTUP. PO ODO U KARLOVCU, DIB:
MLDB. JAKOVA ZUGCICA ZA KORIST: 52634238587
ZUGEIE ROZA UDOVA
5.
5.1 PRIMLJ. 18. STUDENOG 1915. BROJ 1975/Z
ODLUKA OD 09. VELJACE 1916. BROJ 1389 GR. 05-227-1913
NA TEMELJU OVOSUDNE PRAVOMOCNE URUCBENE ISPRAVE OD 29
PROSINCA 1914. BROJ 31660 GR. UKNJIZUJE SE PRAVO DOSMRTNOG
UZIVANJA 1/4 DIJELA ZUGCIC JOSIPA IZ ZAGRADCI 28 U A, ZA KORIST:
ZUGEIC MARA, PREUDATA JARNJEVIC, UDOVA, ZAGRADCI
5.
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-2.) Prema e-izvatku iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Karlovcu, Zemljisnoknjizni

K.O. Vinski Vrh

ZK ulozak: 608/A
Podulozak: -

Datum: 15.08.2021. g.

U Posjedovnici A upisano je:
1. k¢  80/4

Livada u Kuceru

odjel Karlovac:

povrsina

333 ¢hv

U Vlastovnici B upisano je:

B
Vlastovnica

Ror. | Sadrzaj upisa

Primjedba

3. Viasniéki dio: 111
AGRO DOBRA D.0.0. ZA PROIZVODNJU | USLUGE, NOVIGRAD NA DOBRI BB

21 Zaprimljeno 28.05.2009. broj Z-3343/08
Ma temelju ovos. rjieSenja o osiguranu br. Ovr-1144/09 od 25. svibnja 2009. zabiljeZuje se
ovréivost trazbine radi Zjeg osiguranja je uknjizba dopustena (Elanak 95. i 96. Zakona o
zemijignim knjigama), te se zabile2uje da uknjizba zaloZnog prava i zabiljezba ovrEivosti razbine
imaju uéinak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti i prema treéoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (1. 260.st. 1 0Z-a).

31 Zaprimljeno 27.12 2011. broj Z-7644/11
Ma temelju ovos. rieSenja o osiguranju br Ovr-2680/11 od 22. prosinca 2011., zabiljeZuje se
ovréivost trazbine radi Ejeg osiguranja je uknjizba doputena (£l 951 96 Zakona o zemljisnim
knjigama) , uz naznaku da uknjizba zaloZnog prava zaloga i zabilje2ba ovrivost trazbine imaju
utinak da se ovha na to] nekretnini smije provesti i prema treéoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (él. 260. st. 1. 0Z-a)

4.1 Zaprimijeno 28.11.2014. broj Z-5755/14
Na temelju ovos. riefenja o osiguranju br. Ovr-1330/14 od 26. studenog 2014. god. zabiljeZuje s&
ovriivest traZbine radi Zjeg osiguranja je uknjiZba dopustena (Flanak 95. i 96. Zakona o
zemljisnim knjigama), uz naznaku da uknjizba zaloZnog prava i zabiljeZba ovrsivesti raZbine
imaju uginak da s& ovrha na toj nekretnini smije provesti | prema tretoj osobi koja jé tu nekretninu
kasnije stekla (1. 208.5t. 1 0Z-a).

U Teretovnici C upisano je:

c
Teretovnica

ukupno

333 ¢hv

Rbr.

Sadraj upisa 1znos

Primjedba

Rbr. | Sadraj upisa lznos

Primjedba

RH, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
KARLOVAC, ZAST. PO ODO U KARLOVCU

1.

1.1 Zaprimljenc 28.05.2009. broj Z-3343/09
Na temelju rjedenja o osiguranju br. Ovr-1144/09 od 25. svibnja 2009. uknjizuje
se prave zaloga na dic nekretnina Agro Dobra d.o.0. za proizvodnju i usluge,
Netretié, Novigrad na Dobri bb, a radi osiguranja novéane traZbine predlagatela
osiguranja u iznosu od 49.264,43 kn s pripadajuéom zakonskom zateznom
kamatom, za korist:

49.264 43 KN

N

Zaprimljeno 28.11.2014. broj Z-5795/14

Na temefju ovos. fedenja o osiguranju br. Ovr-1330/14 od 28. studenog 2014
god. uknjifuje se ovréno pravo zaloga na nekretnine u A, u ukupnom iznosu od
204.936,38 kn sa zakonskom zateznom kamatom koja tefe na razli€ite iznose od
razliéitin datuma prema specifikaciii u prilogu pa do isplate po stopi od 12 %
godisnje odnosno u sluéaju promjens stope zakonske zatezne kamate u visini
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je viijedila zadnjeg dana
polugediita koje je prethodilo tekuéem polugodistu uveéancj za § % poena, kao i
trodkova ovog postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama od dana
donoienja ovog riedenja o osiguranju pa do isplate (1. 14.st. 4.1, u svezi s £l
290. OZ-a), za korist

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA,
PODRUENI URED KARLOVAC, ZASTUP. PO ODO U KARLOVCU, OIB:
52634238587

204.936,38 KN

1. Na suvlasnicki dio: 3
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Zaprimljeno 27.12.2011. broj Z-7644/11

Na temefju ovos. rieSenja o osiguranju br Ovi-2680/11 od 2. prosinca 2011.
uknjiZuje s& ovrino pravo zaloga na nekretninama u A, a radi osiguranja novéane
traZhine prediagatelja osiguranja u iznosu od 227 509,37 KN uz zakonsku
zateznu kamatu koja teée na raziiéite iznose od razliéitih datuma po stopi koja se
dobije uvetanjsm eskontne stope HNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana
polugoditta koje je prethodilo tekuéem polugodidtu za osam postotnih poena, kao
i roskova ovog postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama od dana
donosenja ovog riedenja (El. 14. st 4.1 8. u vezi & £l. 253. 0Z-a), za korist

RH MINISTARSTVO FINANCLIA - POREZNA UPRAVA, PODRUENI URED
KARLOVAC, ZASTUPANI PO ODO U KARLOVCU

22750837 KN

-3.) Prema e-izvatku iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Karlovcu, ZemljisSnoknjizni odjel Karlovac:

K.O. Zagradci

ZK uloZak: 744
PoduloZak: -

Datum: 15.08.2021. g.

U Posjedovnici A upisano je:
1. k.C. 1045/2

Pasnjak Jelasa u Jelasi

povrsina

268 ¢hv

U Vlastovnici B upisano je:

ukupno

268 chv
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B
Viastovnica
SadrZaj upisa Primjedba

Rb
1. Vias: i dio: 114
AGRO DOBRA D.0.0. ZA PROIZVODNJU | USLUGE, NOVIGRAD NA DOBRI B.B., NETRETIC

2.1 Zaprimlienc 28.05.2009. broj Z-3343/09
Na temelju ovos. rje3enja o osiguranju br. OVr-1144/09 od 25. svibnja 2009. zabiljeZuje se
ovréivost traZbine radi ijeg osiguranja je uknjizba dopuitena (Elanak 95. 1 96. Zakona o
zemijiSnim knjigama), te se zabiljeZuje da uknjizba zaloZnog prava i zabiljeZba ovrdivosti trazbine
imaju uéinak da se ovrha na toj nekretnini smije provest i prema treoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (¢. 2605t 1 OZ-a)

3.4 Zaprimijeno 27.12.2011. broj Z-7644/11
Na temelju ovos. rieéenja o osiguranju br Ovr-2680/11 od 22. prosinca 2011, zabiliszuje se
ovrdivost traZbine radi éjjeg osiguranja je uknjizba dopustena (El. 95 i 96 Zakena o zemljisnim
knjigama) , uz naznaku da uknjiba zaloznog prava zaloga i zabile2ba ovréivost trazbine imaju
utinak da se ovrha na toj nekretnini smije provest i prema tretoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (¢1. 260. st. 1. 0Z-a)

4.1 Zaprimijenc 28.11.2014. broj Z-5795/14
Na temelju ovos. rieéenja o osiguranju br. Ovr-1330/14 od 26. studenog 2014. god. zabiljszuje se
ovrdivost traZbine radi ijeg osiguranja je uknjizba dopustena (Zlanak 95. 1 96. Zakona o
zemijisnim knjigama), uz naznaku da uknjiZba zaloZnog prava i zabilje2ba ovriivesti razbine
imaju uginak da se ovrha na toj nekretnini smije provest i prema tretoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (¢. 288 st 1 OZ-a)

U Teretovnici C upisano je:

c Robr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
Teretovnica 21 PRIMLJ.18. STUDENOG 1815 BROJ 1875/Z
Ror. | Sadriaj upisa iznos Primjedba ODLUKA OD 09. VELJACE 1916. BROJ 1399 GR. 0S-227-1913
r NA TEMELJU OVOS. PRAVOMOCNE URUCBENE ISPRAVE OD 29.
- PROSINCA 1314. BROJ 31660 GR. UKNJIZUJE SE PRAVO DOSMRTNOG
1.1 PRIMLJ. 22. LISTOPADA 1881. BR. 8509 UZIVANJA 1/4 DIJELA U A, ZA KORIST.
ODLUKA OD 25. LISTOPADA 1881. . ZUGEIE MARA, PREUDATA JARNJEVIC, UDOVA, ZAGRADCI
UKNJIZUJE SE PRAVO DOZIVOTNOG UZIVANJA NEKRETNINA U A, ZA
KORIST: 3.
ZUGCIC ROZA 3.1 Zaprimljeno 28.05.2009. broj Z-3343/09 49.264,43 KN
’ Na temelju rjedenja o osiguranju br. Ovr-1144/09 od 25. svionja 2009. uknjuje
- se pravo zaloga na dio nekretnina Agro Dobra d.0.0. za proizvodnju | usluge,

Netreti¢, Novigrad na Dobri bb, @ radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja
osiguranja u iznosu od 49.264,43 kn s pripadajutom zakenskom zatsznom
kamatom, za korist

RH, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
KARLOVAC, ZAST. PO ODO U KARLOVCU

-

Zaprimljeno 28.11.2014. broj Z-5795/14 204.936,38 KN
Na temelju ovos. riedenja o osiguranju br. Ovr-1330/14 od 26. studenog 2014
god. uknjiZuje se ovréne prave zaloga na nekretnine u A, u ukupnom iznosu od
204 936,38 kn £a zakonskom zateznom kamatom koja teEe na razlitite iznose od
razli¢itih datuma prema specifikacii u prilogu pa do isplate po stopi od 12 %
godisnje odnosno u sluEaju promjene stope zakonske zatezns kamate u visini
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugedidta koje je prethodilo tekuéem polugodistu uveancj za 5 % poena, kac i
trodkova ovog postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama od dana
donosenja ovog riedenja o osiguranju pa do isplate (1. 14.st. 4.1 8. usvezi s &l
260. 0Z-a), za korist

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA,
PODRUCHI URED KARLOVAC, ZASTUP. PO ODO U KARLOVCU, OIB:
52634238587

1. Na suvlasnicki dio: 1

1.1 Zaprimlieno 27.12.2011. broj Z-7644/11 227.508,37 KN
Na temelju ovos. rjeSenja o osiguranju br Ovr-2680/11 od 22. prosinca 2011
uknjiZuje se ovrino pravo zaloga na nekretninama u A, @ radi osiguranja novéane
trazbine prediagatelja osiguranja u iznosu od 227.508,37 KN uz zakonsku
zateznu kamatu koja tefe na razliéite iznose od razliéitih datuma po stopi koja se
dobije uvecanjem eskontne stope HNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana
polugaditta koje je prethodilo tekuéem polugoditu za osam postotnih posna, kao
i trodkova ovog postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama od dana
donosenja ovog riedenja (il 14. st 4.1 8. u vezi s £1. 253. OZ-a) , za korist:

RH MINISTARSTVO FINANCLJA - POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
KARLOVAC, ZASTUPANI PO ODO U KARLOVCU

v

-4.) Prema e-izvatku iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Karlovcu, ZemljisSnoknjizni odjel Karlovac:

K.O. Vinski Vrh

ZK uloZak: 850
PoduloZak: -

Datum: 15.08.2021. g.

U Posjedovnici A upisano je:

PRVI ODJELJAK:
1. k.C. 61/6 Livada pod cestom u Strahovnjaku  povrsina 782 ¢hv

ukupno 782 chv
DRUGI ODJELJAK:

Rbr. | Sadrzaj upisa
Zaprimljeno 06.04 2016 g. pod brojem Z-3111/2016

ZABILJEZBA, RIESEMNJE, KLASA: UPIO-612-08/11-D6/0270 25.05.2011, Na temelju
pravomoénog rjesenja RH Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine od 25. svibnja
1.1 2011. br. kl. UP-I- §12-08/11-06/0270 wr. br. 532-04-01-1/6-11-1, a na temelju ¢l. 12 st. 1 Zakona o  &kbr. 6118
zastiti | ofuvanju kultumih dobara (M_M. 69/99,151/03 i 157/03)i €. 9. =t. 1 Pravilnika o Registru
kultumih dobara R.H. (N.M. 37/01 i 04/08) zabiljeZuje se da je tkbr. 61/6 prostorna meda kultumog
dobra Gospodarskog kompleksa Strahovnjak u Vinskom Vrhu i to Ekbr. 84/2 Dvoridte u
Strahovnjaku povrsine 1ral 39¢hv upisane u zkul. 1160 k.o. Vinski Vrh.
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U Vlastovnici B upisano je:

B
Vlastovnica

Rbr. | Sadraj upisa Primjedba

4. Suvlasniéki dio: 1/6
BABIC JURAJ, ZAGRADCI 54

10. Suvlasnicki dio: 5/6

AGRO DOBRA D.0.0. ZA PROIZVODNJU | USLUGE, NOVIGRAD NA DOBRI B.| ETRETIC

21 Zaprimijeno 28.05.2009. broj Z-3343/09
Na temelju ovos. rjeSenja o osiguranju br. Ovr-1144/09 od 25. svibnja 2009. zabieZuje se
ouréivost trazbine radi Ejieg osiguranja je uknjizba dopustena (Elanak S5. i 96. Zakona o
zemijignim knjigama), te s& zabilie¥uje da uknjizba zaloZnag prava i zabilje¥ba ovriivosti trabine
imaju utinak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti i prema treéoj osebi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (El. 260.5t. 1 OZ-a)

3.1 Zaprimljeno 28.11.2014. broj Z-5795/14
Na temelju ovos. fjeSenja o osiguranju br. Ovr-1330/14 od 26. studenog 2014. god. zabiljeZuje se
ovréivost traZbine radi Eijeg osiguranja je uknjizba dopustena (Elanak 95. i 96. Zakona o
zemijisnim knjigama), uz naznaku da uknjizba zalonog prava i zabiljezba ovréivosti trazbine
imaju uéinak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti | prema trecoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (€I 298.st. 1 0Z-a).

U Teretovnici C upisano je:

c
Teretovnica

Ror. | Sadrzaj upisa lznos Primjedba

1

1.1 Zaprimijeno 28.05.2009. broj Z-3343/09 49.264,43 KN
Na temelju riedenja o osiguranju br. Ovr-1144/09 od 25. svibnja 2009. uknjiZuje
s pravo zaloga na dic nekretnina Agro Dobra d.0.0. za proizvodnju  usluge,
Netretié, Novigrad na Dobri bb, a radi osiguranja novéane trazbine prediagatelja
osiguranja u iznosu od 49.264,43 kn s pripadajuéom zakonskom zateznom
kamatom, za korist:
RH, MINISTARSTVO FINANCLJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
KARLOVAC, ZAST. PO ODO U KARLOVCU

1. Na suvlasnicki dio: 10 (5/6)

1.1 Zaprimljeno 28.11.2014. broj 2-5795/14 204.936,38 KN
Na temelju ovos. riedenja o osiguranju br. Ovr-1330/14 od 26. studenog 2014
god. uknjiZuje se ovrino pravo zaloga na cjelokupni suvlasnicki dio nekretnine
Agro Dobra d.0.0. za proizovdnju i usluge, Novigrad na Dobri bb, u ukupnom
iznosu od 204.936,38 kn sa zakonskom zateznom kamatom koja tefe na raziiéite
iznose od razlititih datuma prema specifikaciji u prilogu pa do isplate po stopi od
12 % godidnje odnosno u sluiaju promiene stope zakonske zatezne kamate u
visini eskonine stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodiita koje je prethodilo tekuéem polugodistu uvetanj za 5 % poena, kao i

trodkova ovog postupka sa zateznim od dana
donosenja ovog rjedenja o osiguranju pa do isplate (El. 14. st. 4.1 8. u svezi s El.
280. 0Z-a), za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED KARLOVAC, ZASTUP. PO ODO U KARLOVCU, OIB:
52634238587

-5.) Prema e-izvatku iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Karlovcu, ZemljisSnokn

K.O. Vinski Vrh

ZK uloZak: 880
PodulozZak: -

Datum: 15.08.2021. g.

U Posjedovnici A upisano je:

1. k.¢. 74/4 Oranica Strahovnjak

povrsina

ni odjel Karlovac:

649 ¢hv

U Vlastovnici B upisano je:

B
Vlastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 114
AGRO DOBRA D.0.0. ZA PROIZVODNJU | USLUGE, NOVIGRAD NA

BRI BB

2.1 Zaprimijeno 28.05.2009. broj Z-3343/09
Ma temelju ovos. riedenja o osiguranju br. Owr-1144/09 od 25. svibnja 2008 zabiljezuje se
ovrSivost trazbine radi Eijeg osiguranja je uknjizba dopuitena (Slanak 95 i 96. Zakona o
zemljignim knjigama), te se zabiljeZuje da uknjiZba zaloZnog prava i zabiljezba ovrdivosti traZbine
imaju uginak da s& ovrha na to] nekrstnini smije provesti | prema trefoj osob koja je tu nekretninu
kasnije stekla (£ 260.st. 1 OZ-a)

31 Zaprimljeno 28.11.2014. broj Z-5735/14
Ma temelju ovos. rjeSenja o osiguranju br. Ovr-1330/14 od 26. studenog 2014. god. zabilieZuje se
ovriivest trazbine radi Ejeg osiguranja je uknjizba dopuitena (<lanak 95. | 95. Zakona o
zemljignim knjigama), uz naznaku da uknjizba zalofnog prava i zabiljezba ovrsivosti traZbine
imaju udinak da se ovrha na to] nekretnini smije provesti i prema treéoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (€1 295.51 1 0Z-a)

U Teretovnici C upisano je:

ukupno

649 chv
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c
Teretovnica

c
Teretovnica

Na temelju fje3enja o osiguranju br. Ovr-1144/09 od 25. svibnja 2009. uknjZuje
s& pravo zaloga na dio nekretnina Agro Dobra d.0.0. za proizvodnju | usluge,
Netretié, Novigrad na Dobri bb, a radi osiguranja novéane trazbine predlagatsla
osiguranja u iznosu od 49.264,43 kn s pripadajuéom zakenskom zateznom
kamatom, za korist

RH, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
KARLOVAC, ZAST. PO ODO U KARLOVCU

god. uknjiZuje se owrino pravo zaloga na nekretnine u A, u ukupnom iznosu od
204.936,38 kn sa zakenskom zateznom kamatom koja teée na razliéite iznose od
razliéitih datuma prema specifikacii u prilogu pa do isplate po stopi od 12 %
godi&nje odnosno U sluaju promjens stope zakonske zatezne kamate u visini
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodiita koje je prethodilo tekuéem polugodistu uvetancj za 5 % posna, kao i
trodkova ovog postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama od dana
donosenja ovog riedenja o osiguranju pa do isplate (1. 14. 5t 4.18. usvezis &l
260. OZ-a), za korist

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA - POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED KARLOVAC, ZASTUP. PO ODO U KARLOVCU, OIB:

52634238587

Rbr. Sadriaj upisa lznos _ |Primjedba Ror. Sadriaj upisa lznes __|Primjedba
T 2.1 Zaprimijeno 28.11.2014. broj Z-5795(14 204.936,38 KN

Na temeliu ovos. rss ju br. Ovr-1330/14 od 26 studenog 2014
11 Zaprimlieno 23 05.2008. broj Z-3343/09 49.264 43 KN a lemelly ovos. fjssenja o osiguraniu br. Our od 26. studenog

v

-6.) Prema e-izvatku iz zemljisne knjige Opcinskog suda u Karlovcu, ZemljisSnoknjizni odjel Karlovac:

K.O. Vinski Vrh

ZK uloZak: 1182
Podulozak: -

Datum: 15.08.2021. g.

U Posjedovnici A upisano je:

1. k.C. 29/4 Pasnjak pod starom cestom u Drazici povrsina 5 jutro 1.539 ¢hv

Primjedba: Pripis iz uloSka 435

U Vlastovnici B upisano je:

B
Vlastovnica

ukupno 5 jutro 1.539 ¢hv

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udiele na B listu:

1. Viasnicki dio: 11
AGRO DOBRA D.0.0. MBS 080537067, NOVIGRAD NA DOBRI BB, NETRETIC

1.1 Zaprimljeno 26.09.2012. broj Z-5588/12
Na temelju ovos. rjetenja o ovrsi Ovr. 1831112 od 6. rujna 2012. zabilje2uje se ovrha na nekretnine
u A ovhovoditelja Srakoéié Tome iz Duga Rese, Naselje Roganac 59

2.1 Zaprimijeno 28.05.2009. broj Z-3343/09
Ma temelju ovos. rieéenja o osiguranju br. Ovr-1144/D8 od 25. svibnja 2009. zabilieuje se
owréivost trazbine radi dijeg osiguranja je uknjizba dopudtena (§lanak 95_i96. Zakona o
zemljignim knjigama), te se zabiljeZuje da uknjizba zaloZnog prava i zabiljeZba ovriivosti raZbine
imaju uginak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti | prema treéoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (£l 2605t 1 0Z-a)

31 Zaprimljeno 11.11.2011. broj Z-6674/11
Na temelju ovos. rjedenja o osiguranju br OV-2072/11 od 08.11.2011., zabiljeZuje s ovrdivost
trazbine radi ijeg osiguranja je uknjiZba dopustena (€1, 259. st 2.. OZ-a), uz naznaku da uknjizba
zaloznog prava zaloga i zabiljetba ofyréivosti trazbine imaju utinak da s ovrha na toj nekratnini
smije provesti | prema treéoj osobi koja je tu nekretninu kasnije stekla (Z1. 260. st. 1. 0Z-a)

4.1 Zaprimijeno 27.12.2011. broj Z-7644/11
Ma temelju ovos. riedenja o osiguranju br Ovr-2680/11 od 22. prosinca 2011., zabiljeZuje se
ovréivost trazbine radi Ejeg osigurana je uknjizba dopugtena (£1. 95 | 96 Zakona o zemljisnim
knjigama) , uz naznaku da uknjiZba zaloZnog prava zaloga i zabiljeba ovrivosti traZbine imaju
uéinak da se ovha na to] nekretnini smije provesti | prema treéoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (¢l 260. st. 1. 0Z-a)

5.1  Zaprimlieno 28.11.2014. broj Z-5795/14
Na temelju ovos. fjeSenja o osiguranju br. Ovi-1330/14 od 26. studenog 2014. god. zabiljeZuje se
ovrdivost traZbine radi ¢jjeg osiguranja je uknjizba dopudtena (lanak 95. i 96. Zakona o
zemljisnim knjigama), uz naznaku da uknjiZba zalonog prava | zabiliezba ovrSivosti raZbine
imaju uéinak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti | prema tre€oj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (8l 298.st 1 0Z-a).

U Teretovnici C upisano je:
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c Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Teretovnica RH MINISTARSTVO FINANCLIA - POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
Rbr. Sadriaj upisa lznos  |Primjedba KARLOVAC, ZASTUPANI PO ODO U KARLOVCU

Zaprimljenc 28.05.2009. broj Z-3343(09 49.264 43 KN
Na temelju fjedenja o osiguranju br. Ovr-1144/09 od 25. svibnja 2009. uknjizuje

se pravo zaloga na dio nekretnina Agro Dobra d o 0. za proizvodnju i usluge,

Netretié, Novigrad na Dobri b, a radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja

osiguranja u iznosu od 49.264,43 kn s pripadajutom zakenskom zateznom

kamatom, za korist

RH, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED

KARLOVAC, ZAST. PO 0DO U KARLOVCU

2

Zaprimljeno 11.11.2011. broj Z-6674/11 46.996,96 KN
Na temelju ovos_ rje3enja o osiguranju br Ovr-2072/11 od 08.11.2011_, na

nekretninama u A, uknjiZuje se owrino prave zaloga, a radi osiguranja novEane

trazbine prediagatelja osiguranja u iznosu od 46.996,96 kuna, uz zakonsku

zateznu kamatu pa do isplate uz zakonsku zateznu kamatu, kao | troskova ovog

postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama koje teku od donosenja

ovog rjesenja o osiguranju pa do isplate (€. 14 st. 4. 1 8. u svezi s él. 253 OZ-a),

za korist:

SPEHAR VLADIMIR, M.VRHOVCA 5, KARLOVAC

3

Zaprimljeno 28.11.2014. broj Z-5795(14 204.936,38 KN
Ma temelju ovos. fje3enja o osiguranju br. Ov-1330/14 od 26 studenog 2014
god. uknjiZuje se ovr$no pravo zaloga na nekretnine u A, u ukupniom iznosu od
204.936,38 kn sa zakonskom zateznom kamatom koja teEe na razlitite iznose od
razligitih datuma prema specifikaciii u prilogu pa do isplate po stopi od 12 %
godidnje odnosno u sluéaju promjene stope zakonske zatezne kamate u visini
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je viijedila zadnjeg dana
polugodiita koje je prethodilo tekuéem polugodistu uvetandj za § % poena, kac i
trodkova oveg postupka osiguranja sa zakenskim zateznim kamatama od dana
donodenja ovog risdenja o osiguranju pa do isplate (21, 14.5t. 4.18. u svezi s &l
290. OZ-a), za konist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA - POREZNA UPRAVA,
PODRUENI URED KARLOVAC, ZASTUP. PO ODO U KARLOVCU, OIB:
52634238587

1. Na suvilasnicki dio: 1

1.1 Zaprimljeno 27.12.2011. broj Z-7644/11 227.509,37 KN
Na temelu ovos. rieSenja o osiguranju br Ovr-2680/11 od 22. prosinca 2011.,
uknjiZuje se ovrino pravo zaloga na nekretninama u A, a radi osiguranja novéane
traZbine prediagatelja osiguranja u iznosu od 227.508,37 KN uz zakonsku
zateznu kamatu koja teée na razlifite iznose od razliéitih datuma po stopi koja se
dobije uvetanjem sskontne stops HNB-a koja je vrijsdila zadnjeg dana
polugodita koje je prethodilo tekuéem polugodistu za osam postotnih poena, kao
i trokova ovog postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama od dana
donogenja ovog fedenja (L. 14. st 4.1 8. u vezis £1. 253. OZ-a) , za korist:

5.2. Katastar:

-1.) Prema e-Posjedovnom listu broj 585 izdanom od Drzavne geodetske uprave, Podrucni ured za
katastar Karlovac, Odjel za katastar nekretnina Duga Resa, stanje na dan 16.07.2021. g.:

K.O. Zagradci

k.c.z. 1045/3 Donje Topolje: Oranica povrsina 960 m*

sveukupno 960 m>

POSJed nici: Udio Prezime i ime odnosno tvrika il naziv, prebivalisie odnosnoe sjediste upisane ozobe OIB
110 IVSIC BARA ZAGRADCI 1 (VLASNIK)

1710 TVEIC JANKO, ILTEVICEVA 42, DUGA RESA (VLASNIE)

110 STEDUL MARA, GORISEA CESTA 36, ATDOVSCINA (VLASNIK)
110 |IV3IC DRAGA ROD.CVITAK, ZAGRADCI 1 (VLASNIK)

1710 TVSIC MARITA, FRANEOPANSEA BB, DUGA RESA (VLASNIK) 77972594470

510 AGRODOBRA D.0.0., ZA PROIZVODNIU I USLUGE, NOVIGEAD NA DOBRI BB
(VLASNIK)

-2.) Prema e-Posjedovnom listu broj 404 izdanom od Drzavne geodetske uprave, Podruc¢ni ured za
katastar Karlovac, Odjel za katastar nekretnina Duga Resa, stanje na dan 16.07.2021. g.:

K.O. Vinski Vrh

k.C.z. 80/4 Kudéer: Livada povrsina 1.198 m?

sveukupno 1.198 m’

POSJed ni k: Udio Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjedifte upizane ozobe OIB

11 AGRO DOBRA D.Q.O., ZA PROIZVODNIU I USLUGE, NOVIGEAD NA DOBRI BB
(VLASMIE)
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-3.) Prema e-Posjedovnom listu broj 584 izdanom od DrZavne geodetske uprave, Podrucni ured za
katastar Karlovac, Odjel za katastar nekretnina Duga Resa, stanje na dan 16.07.2021. g.:

K.O. Zagradci
v . . . v, 2
k.€.z. 1045/2 Donje Topolje: Oranica povrsina 964 m
2
sveukupno 964 m
Posjed n | k: Udio Prezime i ime odnoesne tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjedifte upizane ozobe 0OIB
111 AGRO DOBEFRAD.Q.Q., ZA PROIZVODNIU I USLUGE. NOVIGRAD NA DOBERI BB
(VLASNIE)

-4.) Prema e-Posjedovnom listu broj 289 izdanom od DrZavne geodetske uprave, Podrucni ured za
katastar Karlovac, Odjel za katastar nekretnina Duga Resa, stanje na dan 16.07.2021. g.:

K.O. Vinski Vrh

k.C.z. 61/6 Strahovnjak: Livada povrsina 2.813 m’
sveukupno 2.813 m’

POSJeank Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalifte odnosne sjedifte upizane ozobe 0O1B

171 BABIC JOSIF, ZAGRADCI 19

-5.) Prema e-Posjedovnom listu broj 435 izdanom od DrZavne geodetske uprave, Podrucni ured za
katastar Karlovac, Odjel za katastar nekretnina Duga Resa, stanje na dan 16.07.2021. g.:

K.O. Vinski Vrh

k.C.z. 74/4 Strahovnjak: Oranica povrsina 2.333m’?
sveukupno 2.333 m?

Posjednlk' Udio Prezime i ime odnozne tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane ozobe OIB

11 VEDUKA DRAGUTIN , JANKO, DUBROVACKA 27, 47000 KARLOVAC

-6.) Prema e-Posjedovnom listu broj 575 izdanom od Drzavne geodetske uprave, Podruc¢ni ured za
katastar Karlovac, Odjel za katastar nekretnina Duga Resa, stanje na dan 16.07.2021. g.:

K.O. Vinski Vrh
k.c.z. 29/4 Ivino Brdo: Pasnjak povrsina 17.045 m*
Ivino Brdo: Oranica povrsina 11.509 m?
Ivino Brdo: Livada povrsina 5.755 m?
sveukupno 34.309 m’
Posjednlk- Udio Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

111 AGRO DOBRA D.0O.0., NOVIGRAD NA DOBRIEB
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5.3. Legalitet i napomene o nekretnini:
Legalitet: -

Uskladenost zemljiSne knjige i katastra: Stanje nije uskladeno. S obzirom da su povrSine u
spomenutim lzvatcima iz zemljiSne knjige izrazeni u mijeri jutro, odnosno ¢hv, kao relevantne
povrsine Cestica uzete su one povrsine koje su navedene u Prijepisima posjedovnih listova, stanje na
dan 16.07.2021. g.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini: Nekretninama je omogucen pristup sa javnih
prometnih povrsina.

Napomene o nekretnini:

Podaci o namjeni zemljista preuzeti su iz Lokacijske informacije (KLASA: 350-05/21-10/000280;
URBROJ: 2133/1-07-02/02-21-0003; Karlovac, 13.08.2021.) i Lokacijske informacije (KLASA: 350-
05/21-10/000281; URBROJ: 2133/1-07-02/03-21-0003; Karlovac, 16.08.2021.), koje mi je izdao
Upravni odjel za graditeljstvo i okolis, Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo Karlovacke
Zupanije.

Predmetne nekretnine, kako je ve¢ napomenuto nalaze se u Opcini Netreti¢, te su definirane
Prostornim planom uredenja Opc¢ine Netreti¢ (,,Glasnik opéine Netreti¢”, broj 11/07, 10/12, 01/13-
prociséeni tekst, 09/19, 01/20 - procisc¢eni elaborat, 06/21 - ispravak).

Zemljista prevladavajuce spadaju u Cetvrtu kategoriju zemljiSta koja obuhvaca ostalo zemljiste izvan
gradevinskog podrucja i to 4.1.) poljoprivredne i Sumske povrsine koje ¢e se na temelju objektivnih
znacajki u dogledno vrijeme iskljuéivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se
ubrajaju i zemljista za koja postoje ograni¢enja u postupku njihove obrade i koristenja (primjerice
zemljiSta u vodozastitnim podrucjima), Sume s ogranicenim nacinom koristenja (primjerice zastitne
Sume i Sume u parkovima prirode i nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene povrsine.

Jedino dio ¢.zem. 29/4 K.O. Vinski Vrh (onaj dio koji se nalazi unutar povrsina izvan naselja
ugostiteljsko turisticke namjene, u povréini od 34.130 m?) spada u prvu kategoriju zemlji$ta koja
obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

C.zem. 1045/2 i 1045/3 K.O. Zagradci spadaju u osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz.
Predmetne nekretnine nalazi se na lokaciji: Opc¢ina Netreti¢, 47271 Netreti¢, Karlovacka Zupanija.

U neposrednoj blizini ¢estice ne postoje izvori buke i izvori zagadenja koji bi znacajno odudarali od
djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi te negativno utjecali na vrijednost nekretnine.
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6. UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

Na kakvodu procjenjivane nekretnine utjecu sljedeci parametri:

LWoNOU A WNE

I T e = Yy oY
O hd WNRO

Vrsta naselja

Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova
Opremljenost komunalnom infrastrukturom
Pogodnost zemljiSta za gradenje
Urbanisticka privlacnost polozaja
Uredenost i stanje okolisa

Povezanost s primarnim prometnicama
Moguénost pristupa vozilom i kamionima
TraZzenost podrucja

. Pristupacdanost i mogucénost pronalaska poloZaja nekretnine
. Prikljuéci na zemljistu

. Makro i mikro lokacija

. Povrsina zemljista

. Ponuda i potraznja na trzistu

. Poslovne mogucnosti

. Imovinsko pravna dokumentacija
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7. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

* - preuzeto iz broSure ,Financijska stabilnost” (broj 20, godina 11, V. 2019.), izdavac: Hrvatska
narodna banka, svibanj 2019.

Slika 4.1. Dug sektora nekretnina blago je porastao
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Financijska stabilnast

4. Nekretnine®

Tr#iste stambenih nekretnina u 2018, nastavi-
lo se oporavijati, $to je vidljive u kreditno] ak-
tivnosti usmjerenaoj na triste nekretnina, rastu
cijena, broju transakcija 1 kretanju fizitkih po-
kazatelja u gradevinarstvu. Unatot ofekivanom
nastavku rasta cijena nekretnina, rizici povezani
s avim trZistem ne ocjenjuju se prekomjernima s
obzirom na povoljna makroekonomska kretanja.

Tijekom 2018, friiite nekretnina nastavilo se oporavljati
uz prirast {0,7% BDP-a) novog duga umanjenog za otplate
(mjerenog transakeijama). Najvedi doprinos tom rastu do-
lazi od povecanog obujma stambenih kredita koji su tijekom
2018. porash za 0,5% BDP-a. Istodobno su se blago povecali i
krediti domacih kreditnih mstitucija poduzedima iz djelamosti
poslovanja 3 neloeminama kao i njihove inczemne obveze, a
smanjene su domade i inozemne obveze poduzeda iz djelamosti
sradevinarstva. Ipak, nominalne stanje duga krajem 2018. u
odnosu na prethodnu godinu blage je smanjenc (za 0,5% na
godifnjoj razini) ponajprije ped utjecajem tefajnih, cjenovnih i
ostalih promjena u dugu.

Tijekom 2018, nastavio se rast cijena stambenih nekretnina
koji je i nadalje bio nejednako rasprostranjen medu regija-
ma. Cijens stambenih nelremina (mjerens indeksom cijena)
porazle su u presjelu za 6,1% na razini 2018, godine. No, una-
tof znafajnom oporavku u posljednje dvije godine, opafeni rast
cijena i dalje je mnogo umjereniji nego u pretlriznom razdo-
blju, kada su cijene stambenih jedinica u svakom tromjesedju
rasle po (podiinjim) stopama veéima od 10%. Dinamilu cijena
stambenih jedinica i dalje karakterizira snafna regionalna hete-
rogenocst (Slika 4.3.), pri cemu u Gradu Zagrebu i na jadran-
skoj obali cijene rastu znameo brie nego u ostatku zemlje. Tako
suu 2018. cijene stambenih nekretmina n Zagrebu i na Jadranu

6 U ovom == poglevlju osim kretanja na stambenom tr3iSty analiziras | peslovanje
nefinancijskih poduzefa o dislatnosti gradevinarstva i poslovanja s nekretninama.
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4. Nekretnine

na godiinjoj razini u prosjeku porasle za 10,7% odnosno 5,3%,
dok se uistom razdoblju u estatku Hrvatske cijene nisu znamije
mijenjale (Slika 4.3.).

Opizani trendovi na friisin nekretnina posljedica su povolinoga
makroekonomskoy okrufja: povijesno niskih kamatmih stopa
koje omogucuju jeftine zadufivanje, ali (Slika 4.7 i povoljnih
trendova na triiftu rada keoji utjeéu na rast optimizma potro-

4.3 Velike regionalne razlike u intenzitetu promjene cijena
nekretnina
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Slika 4.5. lako broj kupoprodajnih transakcija raste, jof je

uvijek znatno nif nego prije desetak godina
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fafa plede namjere kupnje stambene nekretnine (Skika 4.2.) te
provodenja programa driavnog subvencioniranja stambenih
kredita koji u inicjalnom razdoblju olakiava teret otplate kredi-
ta i éind nekretnine financijsld dostupnijima (Okvir 4. DrZavni
program subvencioniranja stambenih kredita). Osim spomenu-
tog, rast cijena nelremina posljedica je i asimetriénog cdnosa
irmedu ponude i pofrainje za stambenim nekretminama Do-
datno, kretanje cijena na Jadranu i u Zagrebu uglavnom je pod
utjecajem turisti¢kih kretanja (dnevnd i fjedni najam), gdje se,
medu ostalim investira u nekretmine rbog zarade od turizma i/
ili kao dobar natin dugoroénog ulaganja u okauzju niskih ka-
matnih stopa. Naime, u frenutaénim uvjetima dosad najnizih
kamatnih stopa na domadem bankovnom trfifta i naken nega-
tivnih iskustava na trfifna kapitala vifak se sredstava umjesto u
depozite ili wrijednosne papire usmjerava na friiite nekretnina.
Pozitivan impuls rastu cijena, iako ne presudan, svakako daje i
izmjena Zakona o porezu na promet nekretnina, kojim je sma-
njena stopa poreza na promet nelremina s 4% na 3%, za sve
ugovore sklopljene nakeon podetka 2019,

Posljednjih se godina povedao broj kupoprodajnih ugovora
na triiftu stambenih nekretnina, a triiina aktivoost foliu-
sirana je na Zagreb i Jadran. Broj ukupnih kupoprodajnih
transakeija drastiéno se smanjio nakon krize i njegov oporavak
widljiv je tek unatrag nekoliko godina, pa je broj transakeija i
dalje znamo ispod razina zabiljeZenih prije krize (Slika 4.5.).
OpaZeni neujednaceni rast cijena vidljiv je i u distribuciji broja
kupoprodaja. Naime, trfifna aktimost mjerena kupoprodaja-
ma stanova i kuca folusirana je najvedim dijelom na Zagreb
i Jadran, koji zajedno vide od dvije trecine svih kupoprodajnih
aktivnost u razdoblju od 2013, do 2018, godine (Slika £.5.).
Podaci o broju kupopredajnih ugevora pekazuju kake je nakon
dugogodiinjega kontimmiranog padau 2016. 1 2017. zabiljeZen
snaZan perast kupeprodaja, koji se zaustavio u 2018. godini
(Slika 4.5.). Ipak, aktivnoest je u 201 8. nastavila rasti u Zagrebu
i sjevernoj Hrvatskej, za 4,5% odnosno 2,3% na godifnjej ra-
zini. Nasuprot tome, u regiji koja obubvaca jadranske Zupanije
zabiljeZenc je 3.3% manje kupoprodajnih transakeija, a u sved-
njoj i istoénej Hrvatskoj 2,3% manje.
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Slika 4.6. Cijene stambenih nekretnina porasle su blage iznad
razine utemeljene na dugorofnoj vrijednosti njihevih
fundamenata
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Slika 4.8. Rast cijena blago je pogoriao financijsku dostupnost
stambenih nekretnina
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Financijska stabilnast

Unatoé spomenutom oporavku, cijene nekretnina nisu znat-
no odstupale od svojih makroekonomskih fundamenata, iako
se jaz blago povecava. Naime, naken festepodiinjeg razdoblja
podeijenjenost cijena nekretnina pokazatelj njihove povezano-
st 3 canovnim odrednicama triiita nekretmina (Skka 4.6.) kra-
jem 201 8. pofeo je upudivati na vrlo blagu precijenjencst cijena
nekretnina. Buducdi da spomenuti rast cijena nije bio pracen
jednako snafnim rastom dohodaka kucanstava, tijekem 2013,
pokazateljii finaneijske dostupnesti nekretmina” blago su se po-
goriali (Slika 4.8). Ipak, oni joi wijek osciliraju oko dosad
najnifih razina. Pritom valja naglasit da ovi polazatelji mjere
promjenu agregaine dostupnosti stambenih nekretnina, ne uzi-
majuéi u obzir diferencijaciju finaneijske dostapnesti stambenih
nekretnina na geografskoj razini, odnozne za pojedina kucan-
stva 5 obzirom na njihova ekenomsko-secijalna i demografaka
obiljezja.

Aktualni rizici vezani uz trziste
nekretnina

Tijekom 2019. u okrufju pozitivaih kretanja na triistu rada
i uz nastavak driavaog programa subvencioniranja stambe-
nih kredita ofekuje se umjeren rast cijena stambenih nekret-
nina. Kredimi ciklus na ovom trfiftu nacajno e ovisiti o na-
stavku pozivnih trendova na triistu rada i krefanju agregatnog
dohotka stanovniStva. Ograniéavajuéi faktor keji bi mogao utje-
cati na dinamiku Lkredita kojima se financira kupnja stambenih
nekretnina jesu negativii migracijzli trendovi®, osobito mladey
dijela populacije, keji i find najveci dio populacije koja preuzima
stambeni dug (vidi Okvir 3. ObiljeZja zaduZenih kucanstava u
Hrvatzkoj), alii strofi kriteriji za procjenu kreditne sposobnosti
pri edobravanju dugoreénih kredita potrofagima®. U tim ckel-
nostima nije izgledne rnacajno povedavanje odstupanja cijena
nekretnina od rarine utemeljene na makroskonomakim funda-
mentima, ito bi upuéivale na stvaranje neodrZivey rasta i bilo
potencijalnd rizik za ofuvanje fmancijske stabilnosti. Stoga se
rizici povezani s ovim triistem i dalje ocjenjuju umjerenima.

7 Mjer=nc omjsrom prosjacne rate kesdits i raspoloSives dohotka kudanstea i omje-
rom indeisa cijpena stambenih nefoetnina | prosjetne nominalne neto place

8 DraZencic, |, Kumovac, M. i Pripusmc, . (2018 ): Dynamics and Determinants of
Emigration: The Case of Crostia and Expenience of Mew ELY Member States, Public
Sector Economics, H{42), st 415 - 447

9 Od pocetica 2018. Odlukom HNE-a uvedeni su strofi keitenji z2 procjenu kreditne
sposobnosti petroZaca pri edobravanju stambenih potredackih kredita, & bankama je
potetkom 2019, preporuenc da t= keitedje primfanjuju i za nestambene kredite koji
== pdobravagy na pet ili vise podina (vidi Poglavlie 8. Instrumenti makrobonit=tne
politike).
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Okvir 4. DrZavni program subvencioniranja
stambenih kredita

Subvencioniranje stambenih kredita® mjers je pomoti Viade Republike
Hrvatske koja se primjenjuje od 2017, a kojom se olzkSava problem
stambencg zbrinjavanja gradana mladih od 45 goding koji nemaju u
wiasniStvu nekretninu prikladnu za dugoroéno rjeSavanje stambencg pi-
tanja” kroz subvenciju otplate dijela stambencga kredita. Prema Viadi
Republike Hrvatske svrha je programa poticanje demografske obnove
drustva, urbana regeneracija naselja | smanjenje issljavanja mladih obi-
telji. Program subwvencioniranja cdnosi s2 na stambene kredite koji =2
odobravaju za kupnju stana ili kuée, odnosno gradnju kuse, u iznosu
do najwise 1500 eura po metru kvadratnom w kunskoj profuvrijednosti.
Ukupan iznos stambenoga kredita koji se subvencionira ograniden je
do najvise 100.000 eura. los po metru kvadratnom i ukupni iznos
stambenoga kradita mogu biti i veéi, no u tom sludaju raziika s2 ne sub-
wencionira. Rok ofplate kredita ne smije biti kradi od 15 godina.

Inicijaini rok subwencije kredita wzovorenih tijekom 2017. iznosi et
godine, a 3] je rok produZen na pet godina za kredite koji su ugovoreni
tijekom 2018. Rok se moZe dodatno produfiti za dvije podine za svako
Fivorodeno odnosno usvojens dijste u razdoblju subwencioniranja kre-
dita.* Takeder, ako je podnositel] zahtjeva ili élan njegova obiteljskeg
domatinstva ubwdenog invaliditeta veceg od 50% tielesnog ostetenja,
dodatno se produfuje rok subvencicniranja kredita za dvije godine.®

Agencija za prawni promet | posredovanje nekretninama (U nastaviku tak-
sta: APN) zaduZena je za provedbu programa. Subvencijz su odobrens
w 2017, 1 2018, a nastavak provedbe programa planira se do kraja
2020. godine. Podaci o provedbi programa subvencioniranja APN-a po-
kazuju da je broj odobrenih subvencija porastao s 2314 v 2017. na
2972 u 2018. godini (Slika 1.}, cdnosno za 28% (Sto ukupno Eini 3286
odobrenih subvencijal. Pritom u obje godine previadavaju odobrene sub-
wencije za kupnju stana.

Kada je rijeé o ukupnom cdobrenom iznosu subvencioniranja u cjelo-
kupnom razdoblju isplate subvencije, on s2 smanjic = ukupno 178 mil.

1 geti subvencioniranga wedeni su Zakonom o subvencioniranju stambenih kredita
(MM, br. 6520017, i 61°2018.) i Naputiom o nainu rada Agencije = pravni promet
i posradovanje nekretninama (APH) u provedbi Zakona o subwvencioniranju stambanih
boredita (MM, br. 762017 ).

2 Zubvencija se moce odobeits gradaninu s prebivalist=m na podrucju Republike He
watshe koji ispuniana wvete za dobivanie stambenoga kredita koje utvrduje kreditna
institucija, 2 koji u trenutku podnotenja zahtieva kreditnef nstitucii nige stariji od 45
gadina te kofl, odnasno Eili bragni ili izvanbratni drug. Zivotni partner ili neformalni
Zivotni partrer u viasriStou nema stan odrosne kufw koji su w takvom stanju wpora-
bljivosti da postoje csnovni higijensko-tehnichd waeti za Svot i koji w wasnistvu ma
samo jedan stan ili kuu koji su u taioom stanju upcrablivosti da postoge aznovni hi-
Epansio-tehnicki wijeti za Svet koju prodiaje radi kuonje vedex stana ili kude sdnosno
zradnje kuce zhog potreba viastitog stanovanga.

3 Prema Prijedlogu zabkona o izmjenama | dopunama Zakona o sulbvencioniranju
stambenih kredita upudenih ra javne savjetovanjs tijekom 2019, ok subvencionira-
nja od jeseni 2015, dodaino bi = produZio za jednu godinu po svakom djstety boge
u trenutku zakljufenis upovom o subvencicniniu stambenoga kredita nije skarike
od 18 modina.

4 Ia subvencijs umovorene tjskom 2017, produlj=nje moka otplats kredita iznesilo
= podinu dana.
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Slika 1. Odobrene subvencije prema namjeni kreditiranja i
ukupan iznes
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kuna w 2017. na 168 mil. kuna v 2018. Smanjenje ukupnoga ugovo-
renog iznesa subwvencija u 2018., unated zamjetnom povedanju broja
odobrenih subvencija | godinu dana produljenom trajanju isplate sub-
vencija, rezultat j= promjena u pravilima koja definiraju visinu isplacene
subvencije.

U 2017. gedini visina subvencije egraniéena je na polovinu mjesednih
obroka ofplate kredita na cijelom podrugju Republike Hrvatske. Stoga je
u programu subwvencioniranja odekivano dominirac Grad Zagreb u broju
(Slika 2.) i iznosu odobrenih subvencifa, u apsolutnim inosima kao i
prilagodenima za beoj stanownika. lzmjenama i dopunama Zakona o

Slika 2. Ukupan broj subwvencioniranih kredita tijekom 2017
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Slika 3. Broj odobrenih subvencija u odnosu na razvijenost
jedinice lokalne samouprave i visinu predvidene subvencije
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subvencioniranju stambenih kredita tijekom 2018. izmijenjen je Sanak
o naginu subvencioniranja kredita (Slanak 11 te u 2018. i idugim
godinama visina subvencije ovisi o indeksu razvijenosti jedinica lokalne
samouprave” na kojima se nekretning kupuje odnosno gradi. Indeks ra-
zvijenosti jedinica lokalne | podruéne samouprave temelji se na prosjed-
nom dohotku i primanjima po stanovniku, shopi nezaposlencsti, opéam

Slika 4. Godifnja promjena broja subvencioniranih kredita
(2018. u odnosu na 2017., mjerenc indeksom)

Slika 5. Indeks ukupnog broja subwencija u 2017. 1 2018.,
prilagoden za razlike u broju stanownika
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kretanju stanovnistva, stupnju obrazovancsti i indeksu starenja.® [znosi
subvencije u 2018. i iduéim godinama kreéu se od 30% za iznadpro-
sjefno razvijene do 51% iznosa mjeseénih obroka oiplate kredita za
ispodprosjeine razvijene jedinice lokalne samouprave.

Makon wsvajanja ovih zakonskih izmjena istoéna Hrvakska i Lika, kao
regijz s najmanjim indeksom razvijenosti, zabiljedile su najznatajniji
postotni porast broja subvencioniranih kredita (Slika 4.). Takoder, zna-
€ajan porast subvencioniranih kredita ostvaren je u 2018. i u pojedinim
dijelovima Primorja, gdje je tijekom 2017. plasman subvencioniranih
kredita bio izrazito nizak (dijelovi Sibensko-kninske | Dubrovagko-ne-
retvanske Zupanije). Unatof wswajanju owih zakonskih izmjena, broj
odobranih subvencioniranin kredita i dalje je zamjetno najwigi u onim
jedinicama lokalne samouprave koje su najrazvijenije, iako se wdio odo-
brenih subvencija u najrazvijenijim jedinicama lokalne samouprave u
ukupno odobrenim subvencicniranim kreditima smanjio za 10 postotnih
bodova (Slika 4.).

Sweukupno gledano, ukupan broj odobrenih subvencioniranih kredi-
ta tijekom 2017. i 2018., prilagoden za razlike u broju stanownika u
pojedinim Zupanijama, pokazuje da je u Gradu Zagrebu, Zagrebatkoj
Zupaniji. Primorsko-goranskoj, Medimurskoj i Osjeéko-baranjskoj Zupa-
niji odobeen iznadprosjeéan broj subvencioniranih kredita po stanovniku
{Slika 5.). Eupam’je srednje i istofne Hrvatske i Istra blago zaostaju za

5 Odluka o razvrstavanju jedinica lofkalne i podrudne [regionaline) samouprave prema stupnju razdjencst (NN, be. 1322017}

6 Uredba o indebsy rasvipenost (NN, br. 1301/72017.)

Financijska stabilnast
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Slika &. Ukupan izmos subvencija odobrenih u 20171 2018,
prilagoden za broj stanovnika
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prosjekom odobrenih subvencioniranih kredita po broju stanovnika. 5
druge strane, broj odobrenih subvencioniranih kredita po stanovniku u
Dalmaciji zamjetno j2 nifi od prosjeka zabiljeZenog u ostatku Hreatske
= obzirem na fo da je od ukupnog broja kredita odobrenih u programu
subvencioniranja dessfing odobrena u Dalmaciji. Nasuprot tome, poda-
ci 0 broju prodanih nekretnina (vidi Poglavije 3. Nekretnine) pokazuju
da je oko tregine svih prodanih nekretninag u Hrvatskoj u 2018, bilo
locirane u Dalmaciji (vidi Poglavje 3. Nekretnine, Slika 4.4.). Stoga ==
malen broj odobeenih subvencija vjerojatno mode objasniti &injenicom
da su u Dalmaciji krefanja na bZistu nekretning wvelike odredena furi-
stitkom akiivnoitu.

Maposljetku, analiza ukupnih odobrenih iznosa subvencioniranih kredita
o stanovniku (Slika 6.) tijekom obje godine trajanja programa (2017. i
2018.) pokazuje istu dinamiku kao broj subvencioniranih kredita te da
j& najvisa sredstava usmjereno prema Gradu Zagrebu. Ipak, zbog izmje-
na u visini subvencije, koja je od 2018. obmuto proporcionalno poveza-
na 5 razvijenodtu jedinice lokalne samouprave, u buducnosti odskujemo
wecu ujednatencst cdobrenih iznosa subvencija medu Zupanijama.
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8. PROCJENA VRUEDNOSTI NEKRETNINA

8.1. TrziSna vrijednost nekretnina

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjeni je iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

POJASNJENJE KORISTENE METODE PROCJENE — sve prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

TrziSna vrijednost predmetnih nekretnina utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda uz
postivanje svih klju¢nih znacajki koje koriStena metoda ili metode mogu dati. U slucaju kada se koristi
viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZze samo za potporu i/ili provjeru rezultata.
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u cijelosti u obzir postojeée
uobic¢ajeno postupanje u poslovhom prometu, te druge okolnosti pojedinog slucaja, a posebno u
odnosu na raspoloZive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina
koriste se sljedece propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troskovna metoda.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dobivenoj dokumentaciji i prikupljenim
podacima.

ObrazloZenje za odabir koristene metode: Temeljem Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) preporuca se poredbena metoda za procjenu nekretnina uz uvjet da se
dobiju najmanje tri kupoprodajne cijene iz zbirke kupoprodajnih cijena ili tri kupoprodajna ugovora
koja svojim znacajkama i poloZajem mogu biti poredbena.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZa kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Izracun se vrsi prema usporednim podacima za slicne nekretnine. Pri izracunu se koriste podaci izdani
od Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja ,baza podataka eNekretnine” s trziSnim
kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju.

8.2. Prikaz i analiza podataka za gradevinsko zemljiste ugostiteljsko turisticke namjene

Procjenu trzisne vrijednosti predmetnog zemljiSta trebalo bi dati u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15), koristenjem poredbene metode.

U skladu sa Zakonom i Pravilnikom poredbenom se metodom trziSna vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za potrebe ove procjene izvrSio sam istraZivanje lokalnog trzista i prikupio podatke iz svih izvora koji
su mi bili dostupni. Koristio sam bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnine, podatke sa
sluzbenih stranica jedinice lokalne samouprave i osobnu bazu podataka procjenitelja nastalu uvidom
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u ugovore o prodaji i najmu u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Karlovcu. U procjeni se ne
navode podaci koji bi onemogucili zastitu osobnih podataka i poslovne tajne.

Do usporednih podataka do3ao sam temeljem tri kupoprodajna ugovora o prodaiji sliénih zemljista na
predmetnom podrudju, koja sam preuzeo iz baze podataka ,,eNekretnine”.

OBIUEZIA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Cestica Datum Povriina (m’) Mijera grad. Namjena Kategorija
vrednovanja koristenja
Dio €.zem. 29/4 K.O. 20.08.2021. 8. Ukupna povrsina: 1,0 Promatramo kao 1.
Vinski Vrh 34.130 m’ gradevinsko
zemljiste
ugostiteljsko
turisti¢ke namjene

Tablica 1: Podaci o poredbenim zemljistima

‘ ) Povriina

k.£. ki
je " kupoproi staI:n:;k Vrsta grad. koriten} Mieragrad. @ egorija
R. broj Cestzem. K.O. nacljena P agrad. na koriltenja gori) Status podataka Napomena
predmet B kupop. {namjena) (k) zemljifta
‘ kupnje (kn/m) ugovora
')
UPU Novigrad na Dobr,
ugostiteljsko - turistitka namjena Provedena
1 k.&2.41 Vinski Vrh 2.938,00 82,37 04.09.2019. {1} 1,2 I evaluadija
2. k.&2.1080/1 Zagradci 248,00 56,45  21.09.2020. PPUQ Netretié, stambena namjena 1,2 | Preuzeto od PU
|3. k.€.2.1140/3 LiSnica 460,37 80,72 27.11.2019. PPUO Netretié, stambena namjena 1,2 ] Preuzeto od PU

* - izvor poredbenih nekretnina: kupoprodaijni ugovori iz baze podataka ,,eNekretnine®.

ISKLUUCIVANJE NEKRETNINA: Sve nesamostalne povrdine s obzirom na veli¢inu, definiranu
prostornim planom su iskljuene. Izabrane su sveukupno 3 poredbene nekretnine, $to je prema

Pravilniku prihvatljiv broj.

ISKLUCIVANJE NEUOBICAIJNIH OKOLNOSTI:

- Dovoljan broj poredbenih nekretnina — najmanje 3, optimalno 5 — 8. Nakon svih isklju¢enja ostale su
3 nekretnine Sto je prema Pravilniku prihvatljiv broj.

- Prema ¢l. 35. st. 1. .€1.19 - dovoljno podudarna obiljeZja - Razlika u vrijednosti koristenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednadenje ne prelazi +40% izlazne vrijednosti,

- Prema ¢l.4.st 1 - odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od +30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene
(medijan) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja,

- Prema ¢l.4.st.2 - za pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veéa od *dvostrukog
standardnog odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene (medijan) poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjedna&enja (pravilo

2-sigma),
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- Prema ¢l.4.st 3 - eliminacija netipi¢nih iznosa, znadajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih
cijena koja znacajno prekoracuju vecinu iznosa poredbenih kupoprodajnih cijena i drugih
podataka na usporedivim podrucjima, isklju€uju se prije provodenja izjednacenja,

- Prema €l.7. st.1, VREMENSKO RAZDOBLJE - pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko
izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri
godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

Polozaj poredbenih cijena nekretnine za poredbu zemljista: Podrucje pretrage cjenovni je blok u

kojem se nalazi nekretnina.

KOREKCIJSKI FAKTOR MEDUVREMENSKOG ISKLJUCENJA: Pomocéu indeksnih nizova dozvoljeno je
meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje sa ugovorene

najvise 4 godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

KOEFICIJENT ODSTUPANJA ZBOG RAZLICITE MJERE GRADEVINSKOG KORISTENJA: Prema Pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15) kis=0,4-2,4. Koeficjent odstupanja zbog
razlicite mjere gradevinskog koriStenja proracunat ¢e se u nastavku prilikom interkvalitativnog
izjednacenja, iz odnosa ki, procjembene i poredbene nekretnine, prema Prilogu 11, ako postoji

potreba za usporedbom.

KOEFICIJENT ODSTUPANJA ZBOG RAZLICITE KATEGORIUE ZEMLIISTA (SPREMINOST ZA GRADNIJU):
Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15, prilog 4) orjentacijski
odnosi vrijednosti zemljista ovisno o spremnosti za gradnju za | kategoriju zemljiSta iznosi 100%, za I

kategoriju zemljiSta 50-80%, a za Il kategoriju zemljiSta 25-60%.

KOEFICIJENT ODSTUPANJA U KAKVOCI ARONDACIISKIH POVRSINA: Sve poredbene i procjembena
nekretnina samostalne su povrsSine pa nije potreban koeficijent za preracunavanje arondacijskih

povrsina.

KOEFICIJENT ZA PRERACUNAVANIJE SLUZNOSTI PUTA | VODOVA: Nije potrebno, nije upisan teret koji

ima utjecaj na procjembenu vrijednost.

UTJECAJ BUKE | ZAGADENJA NA VRIJEDNOST NEKRETNINE: Nema znacajnog utjecaja buke na

vrijednost nekretnine.

Tablica 2: Podaci o procjenjivanom zemljistu

Obiljezja koja utjecu na vrijednost procjenjivane cestice

Ukupna povrsina: 34.130 m?

Vrsta: Promatramo kao gradevinsko zemljiste

34




ugostiteljsko turisticke namjene

Mijera grad. koristenja (K;):

1,0*

Lokacija:

Opcina Netretié

Dan vrednovanja:

20. kolovoza 2021. g.

* - sukladno Prostornom planu uredenja Opcine

Netreti¢ (,Glasnik opcine Netreti¢”, broj 11/07,
10/12, 01/13-prociséeni tekst, 09/19, 01/20 - procisceni elaborat, 06/21 - ispravak)
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cev

8.2.1. Usporedni podaci iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista

Poredba 1. (redni broj 1.):

Informacije Ei=11E
[ Vinski
jiste (GZ) - Zbirka k dajnih cijena S :lnrsh *

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1203958
Datum pregleda 24.8.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4117991
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu 2.938,00
Vrijednost nekretnine (KN) 242.000,00
Datum ugovora 04.09.2019

POREZL:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfista u iskazanoj cijeni prikazana je vriednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeZe li promet njegovoj naplati.

» Promet podljeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cieni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Genovni blok NOVIGRAD NA DOBRI - TURIZAM
o " g T - UGOSTITELISKO -
PreteZita namjena genovnog bloka TURISTICKA NAMIENA

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 04.09.2019. godine (ID ZKC: 1203958), za k.¢.z. 41 K.O. Vinski Vrh.
Radi se o gradevinskom zemljistu, prema Urbanisti¢ckom planu uredenja Turisticke zone Novigrad na
Dobri (,Glasnik opc¢ine Netreti¢”, broj 01/19), u smislu koriStenja i namjene povrsina, smjeStenom
unutar podrucja ugostiteljsko — turisticke namjene, povrsine koja je predmet kupnje (povrsine u
prometu) 2.938,00 m’. Mijera gradevinskog koristenja zemljista, sukladno Urbanistickom planu
uredenja Turisticke zone Novigrad na Dobri, iznosi 1,00. ZemljiSte spada u |. kategoriju zemljista
sukladno clanku 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena
cijena je 242.000,00 kn, prosje¢na vrijednost iznosi 82,37 kn/m”. Poredbeno zemljiste nalazi se cca
450 m istocno od procjenjivanog. Uzimajuéi u obzir protok vremena koristeéi indekse cijena
stambenih nekretnina DZS-a koji za 3Q2019. godine iznosi 103,98 prodajna cijena ove nekretnine
korigira se na iznos 91,66 kn/m’ (meduvremensko izjednacenje cijene tabli¢no je prikazano pod
tockom 8.2.2. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog izjednaCenja cijene provedeno je
interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod tockama 8.2.3. i 8.2.4. ovog
elaborata) kojim se dobiva kona¢na vrijednost ove poredbene nekretnine od 74,96 kn/m>.
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Poredba 2. (redni broj 2.):

Informacije E3 (=116

jiste (GZ) - Zbirka kup: dajnih cijena N

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1436966

Datum pregleda 24.8.2021.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
D PN (PU) 4328658

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 11.05.2021

Povréina u prometu 248,00

Vrijednost nekretnine (KN) 14.000,00

Datum ugovora 21.09.2020

POREZIL:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeze li promet njegovoj naplati.

« Promet podljeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukfuéen u prikazanoj cjeni NE
« Optiranje NE
. Zagradciga
Status podatka PREUZETO 0D PU KiZumansig
Genovni blok KUCEVICE - SUMA -

515 - SUMA GOSPODARSKE

PreteZita namjena Genovnog bloka NAMIENE

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 21.09.2020. godine (ID ZKC: 1436966), za k.¢.z. 1080/1 K.O.
Zagradci. Radi se o gradevinskom zemljistu, prema Prostornom planu uredenja Opcine Netreti¢
(,Glasnik opcine Netreti¢“, broj 11/07, 10/12, 01/13-prociséeni tekst, 09/19, 01/20 - procisceni
elaborat, 06/21 - ispravak), u smislu koristenja i namjene povrsina, smjeStenom unutar gradevinskog
podru¢ja stambene namjene, povriine koja je predmet kupnje (povriine u prometu) 248,00 m>.

Mijera gradevinskog koriStenja zemljista, sukladno Prostornom planu uredenja Opéine Netretié, iznosi
1,20. Zemljiste spada u I. kategoriju zemljista sukladno ¢lanku 10. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena cijena je 14.000,00 kn, prosjec¢na vrijednost iznosi 56,45
kn/m?. Poredbeno zemlji$te nalazi se cca 1,5 km sjeveroistoéno od procjenjivanog. Uzimajuéi u obzir
protok vremena koristeci indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 3Q2020. godine iznosi
113,35 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 57,63 kn/m’ (meduvremensko
iziednacenje cijene tablicno je prikazano pod tockom 8.2.2. ovog elaborata). Nakon
meduvremenskog izjednacenja cijene provedeno je interkvalitativnho izjednadenje vrijednosti
nekretnine (vidljivo pod tockama 8.2.3. i 8.2.4. ovog elaborata) kojim se dobiva konacna vrijednost
ove poredbene nekretnine od 51,37 kn/m>.
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Poredba 3. (redni broj 3.):

Informacije

jiste (GZ) - Zbirka

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

ih cijena A

Vrijednost atributa
1192437
24.8.2021.
GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
4157196
KP - KUPOPRODAJA

460,37
37.160,76
27.11.2019

POREZL:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfjista u iskazanoj cjeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeze i promet njegovoj naplati.

« Promet podljeZe placanju PDV-a

« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukfucen u prikazanoj cjeni

« Optiranje

PREUZETO OD PU
MRACIN - OSTALA OBRADIVA
TLA

Status podatka
Genovni blok
PreteZita namjena genovnog bloka

P3S - OSTALA OBRADIVA TLA

Dubravcani

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 27.11.2019. godine (ID ZKC: 1192437), za k.¢.z. 1140/3 K.O. Lidnica.
Radi se o gradevinskom zemljistu, prema Prostornom planu uredenja Opcine Netreti¢ (,Glasnik
opcine Netreti¢”, broj 11/07, 10/12, 01/13-prociséeni tekst, 09/19, 01/20 - prociséeni elaborat, 06/21
- ispravak), u smislu koriStenja i namjene povrSina, smjeStenom unutar gradevinskog podrucja
stambene namijene, povrsine koja je predmet kupnje (povr$ine u prometu) 460,37,00 m°. Mjera
gradevinskog koriStenja zemljista, sukladno Prostornom planu uredenja Opcine Netretié, iznosi 1,20.
Zemljiste spada u |. kategoriju zemljiSta sukladno ¢lanku 10. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena cijena je 37.160,36 kn, prosje¢na vrijednost iznosi 80,72
kn/m?. Poredbeno zemljiste nalazi se cca 3 km jugoistoéno od procjenjivanog. Uzimajuéi u obzir
protok vremena koristeci indekse cijena stambenih nekretnina DZS-a koji za 4Q2019. godine iznosi
109,64 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos 85,19 kn/m” (meduvremensko
iziednatenje cijene tablicno je prikazano pod tockom 8.2.2. ovog elaborata). Nakon
meduvremenskog izjednacenja cijene provedeno je interkvalitativno izjednacenje vrijednosti
nekretnine (vidljivo pod tockama 8.2.3. i 8.2.4. ovog elaborata) kojim se dobiva konac¢na vrijednost
ove poredbene nekretnine od 73,46 kn/m>.
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8.2.2. Meduvremensko izjednacenje cijena nekretnina

Za meduvremensko izjednacenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu J3 — Indeksi cijena

stambenih nekretnina DrZavnog zavoda za statistiku.

Tablica 3: Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu (revalorizacija cijena)

Meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena nekretnina (Bazni indeks 2015.=100)

. . Indeks na dan Meduvremen.
R. broj Cest.zem K.0 P (m?) Cljena Datum Bazni vrednovanja Kor. faktor izjed. cijena
' T o kn/m? Ugovora indeks* (A B/A ’
(kn/m?)  Ug A 5 B/A)

1. k.¢.z. 41 Vinski Vrh  2.938,00 82,37 04.09.2019. 103,98 115,71 1,113 91,66
2. k.¢.z. 1080/1  Zagradci 248,00 56,45  21.09.2020. 113,35 115,71 1,021 57,63
3. k.¢.z. 1140/3  Lidnica 460,37 80,72  27.11.2019. 109,64 115,71 1,055 85,19
*koristeni su podaci za 1. tromjesecje 2021.
Tablica 4: Indeksi cijena stambenih nekretnina

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES"

Indeksi (@ 2015. = 100)”
Indices (@ 2015 = 100) ¥
pO_StOJeEI. Grad

ukupno stambeni Teg il

Tromjesedje objekti agreb

Existing City of

Quarter LA dwellings |Zagreb
2016. Q1 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94,34 101,97 100,56 101,39 98,26
2017 Q1 100,85 92,36 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 100,33 93,04
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019 Q1 117,55 108,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 100,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
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8.2.3. Interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnina

Interkvalitativno je izjednafenje postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
nekretnina, pribliznih vrijednosti nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obiljezjima u odnosu na nekretninu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci)
pomocu koeficijenata za preracunavanje.

Izracun vrijednosti predmetnog gradevinskog zemljiSta proveo sam preko usporedbe cijena navedena
tri gradevinska zemljista iz kupoprodajnih ugovora u odnosu na odstupanja u kakvoéi — mijeri
gradevinskog koristenja.

Tablica 5: Interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnina (za odstupanja u kakvo¢i — mjera gradevinskog koristenja)

Mijera Mijera . ..
. . Koeficijentza Meduvremenski i
Meduvremen. gradevinskog gradevinskog N . itati ;
e 2 . . Y Y preradunavanje interkvalitativno  Qdstupanje od
R. broj Cest.zem. K.O. P (m°) izjed. cijena  koristenja koriStenja R . M - R
. e (Prilogbr.11  izjednacenacijena prosjekal
(kn/m°) (poredbene (procjenjivana Pravilnika) kn/m?
nekretnine)* nekretnina)* (kn/m’)
1 k.¢.z. 41 Vinski Vrh 2.938,00 82,37 1,20 1,00 0,91 74,96 12,56
2. k.¢.z. 1080/1  Zagradci 248,00 56,45 1,20 1,00 0,91 51,37 -22,86
3 k.¢.z.1140/3  Lisnica 460,37 80,72 1,20 1,00 0,91 73,46 10,30
*

- Prostorni plan uredenja Opcine Netreti¢ (,,Glasnik opéine Netreti¢”, broj 11/07, 10/12, 01/13-prociséeni tekst, 09/19, 01/20 - pro¢iséeni elaborat,
06/21 - ispravak)
* - Urbanisticki plan uredenja Turisti¢ke zone Novigrad na Dobri (,,Glasnik op¢ine Netretic¢”, broj 01/19)

8.2.4. Statisticka obrada i izracun

Tablica 6: Statisticka obrada i izracun

Meduvremenski i
K i, Meduvremen. . L X Odstupanje od Kvadrat
s ) upop. cijena _ . .. interkvalitativno  Odstupanje od . .
R. broj Cest.zem. K.O. P (m?) 2 izjed. cijena . . Y - . prosjeka odstupanja
(kn/m?) ) izjednacena cijena prosjeka u %
(kn/m?) 2 (apsolutno) (apsolutno)
(kn/m”)
1. k.¢.z. 41 Vinski Vrh 2.938,00 82,37 91,66 74,96 12,55 8,36 69,89
2. k.¢.z. 1080/1  Zagradci 248,00 56,45 57,63 51,37 -22,87 -15,23 231,95
3. k.€.z. 1140/3  LiSnica 460,37 80,72 85,19 73,46 10,30 6,86 47,06
Prosjek: 66,60
Standardno
odstupanje
(): 10,78
Pravilo dva-
sigma (#): 21,57
vey .o aevr 2
TrziSna vrijednost zemljista Tv,,,,, (kn/m°): 66,60

- Prema ovom izracunu, trzisna vrijednost dijela gradevinskog zemljista na ¢.zem. 29/4 koja je upisana
u ZU 1182 K.O. Vinski Vrh (k.¢.z. 29/4, upisana u PL 575 K.O. Vinski Vrh), ugostiteljsko — turisticke
namjene, povrsine 34.130 mz, iznosi:

66,60 kn/m?” x 34.130,00 m” = 2.273.058,00 kn.
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8.3. Prikaz i analiza podataka za poljoprivredno/Sumsko zemljiSte

Procjenu trzisSne vrijednosti predmetnih zemljiSta trebalo bi dati u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15), koristenjem poredbene metode.

U skladu sa Zakonom i Pravilnikom poredbenom se metodom trzisSna vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za potrebe ove procjene izvrSio sam istrazivanje lokalnog trziSta i prikupio podatke iz svih izvora koji
su mi bili dostupni. Koristio sam bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnine, podatke sa
sluzbenih stranica jedinice lokalne samouprave i osobnu bazu podataka procjenitelja nastalu uvidom
u ugovore o prodaji i najmu u zemljiSnim knjigama Opdéinskog suda u Karlovcu. U procjeni se ne
navode podaci koji bi onemogudili zastitu osobnih podataka i poslovne tajne.

Do usporednih podataka doSao sam temeljem tri kupoprodajna ugovora o prodaji slicnih zemljiSta na
predmetnom podrucju, koja sam preuzeo iz baze podataka ,eNekretnine”.

OBILJEZJA PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

Cestica Datum Povrsina (mz) Mijera grad. Namjena Kategorija
vrednovanja koristenja
C.zem. 1045/3, 20.08.2021. g. Ukupna povrsina: - Promatramo kao IV.1.
¢.zem. 1045/2 K.O. 8.447 m’ poljoprivredno
Zagradci, ¢.zem. zemljiste i Sume.

80/4, ¢.zem. 61/6,
¢.zem. 74/4 i dio
¢.zem. 29/4 K.O.
Vinski Vrh

Tablica 7: Podaci o poredbenim zemljistima

Povrsina
!<.é. koja _ Nadnev.ak o Mjera grad. .
R. broj Cest.zem. KO. je Kupoprodajna sklapanja Vrsta‘grad. koristenja koriétenja Kate%tzrua Status podataka Napomena
predmet cijena (kn/mz) kupop. (namjena) () zemljista
kupnje ugovora -
(m?)
Odbaceno zbog preniske cijene, sumnja na neuobiéajene ili
osobne okolnosti sukladno €&l. 4. Pravilnika (eliminacija
$1-5uma gospodarske netipi¢nih iznosa); dovodi do odstupanja puno veceg od
1 k.€.z. 1283/2 Zagradci 8.063,73 0,31  24.05.2018. namjene - \"Al Preuzetood PU  +30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene (¢l. 4. Pravilnika)
$1-3uma gospodarske
2. k.€.z. 1345/2  Zagradci 1.611,31 1,86  28.11.2019. namjene - V.1 Preuzeto od PU
$1-3uma gospodarske Provedena
3. k.¢.z. 500 Zagradci 827,23 1,21 22.01.2020. namjene - \'Al evaluacija
Odbaceno zbog preniske cijene, sumnja na neuobicajene ili
osobne okolnosti sukladno €l. 4. Pravilnika (eliminacija
31-suma gospodarske Provedena netipi¢nih iznosa); dovodi do odstupanja puno veceg od
4. k.&z.136/3  Zagradci 10.786,40 0,17  28.01.2020. namjene - V.1 evaluacija 430% od prosjetne kupoprodajne cijene (&l. 4. Pravilnika)
$1-3uma gospodarske
5. k.€.z. 258/1  Lisnica 3.826,85 0,78  14.11.2019. namjene - V.1 Preuzeto od PU
31-$uma gospodarske
6. k.¢.z. 308 Vinski Vrh 7.984,60 0,88  21.02.2018. namjene - \'A] Preuzeto od PU
$1-3uma gospodarske
7. k.€.z. 600 Vinski Vrh 2.812,59 1,78  28.04.2020. namjene - V.1 Preuzeto od PU
31-$uma gospodarske
8. k.€.z. 855 Vinski Vrh 6.628,66 0,91 12.01.2018. namjene - \'A Preuzeto od PU
Odbateno zbog previsoke cijene, sumnja na neuobitajene ili
osobne okolnosti sukladno &l. 4. Pravilnika (eliminacija
$1-3uma gospodarske netipicnih iznosa); dovodi do odstupanja puno veceg od
10. k.€.z. 1254 Modrus Potok 960,31 3,12 01.03.2021. namjene - VA Preuzeto od PU  +30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene (¢l. 4. Pravilnika)

* - izvor poredbenih nekretnina: kupoprodajni ugovori iz baze podataka ,,eNekretnine”.
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ISKLJUCIVANJE NEKRETNINA: Sve nesamostalne povriine s obzirom na veli¢inu, definiranu
prostornim planom su isklju¢ene. Izabrane su sveukupno 3 poredbene nekretnine, Sto je prema

Pravilniku prihvatljiv broj.

ISKLJUCIVANJE NEUOBICAJNIH OKOLNOSTI:

- Dovoljan broj poredbenih nekretnina — najmanje 3, optimalno 5 — 8. Nakon svih isklju¢enja ostale su
3 nekretnine sto je prema Pravilniku prihvatljiv broj.

- Prema ¢l. 35. st. 1. i .€l.19 - dovoljno podudarna obiljeZja - Razlika u vrijednosti koriStenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi +40% izlazne vrijednosti,

- Prema ¢l.4.st 1 - odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene
(medijan) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativhog
izjednaCenja Prema ovoj odrednici iz daljnjeg proracuna iskljuene su usporedne
nekretnine pod rednim brojevima 2., 5.i 7.,

- Prema ¢l.4.st.2 - za pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena koja su vec¢a od tdvostrukog
standardnog odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene (medijan) poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (pravilo
2-sigma),

- Prema ¢l.4.st 3 - eliminacija netipi¢nih iznosa, znadajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih
cijena koja znacajno prekoracuju vecinu iznosa poredbenih kupoprodajnih cijena i drugih
podataka na usporedivim podrucjima, iskljuuju se prije provodenja izjednacenja. Prema
ovoj odrednici iz daljnjeg proracuna isklju¢ene su usporedne nekretnine pod rednim
brojevima 1., 4.i10.,

- Prema ¢l.7. st.1, VREMENSKO RAZDOBLIJE - pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko
izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri
godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

PoloZaj poredbenih cijena nekretnine za poredbu zemljiSta: Podrucje pretrage cjenovni je blok u

kojem se nalazi nekretnina.

KOREKCIJSKI FAKTOR MEDUVREMENSKOG ISKLJUCENJA: Pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je
meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje sa ugovorene

najvise 4 godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

KOEFICIJENT ODSTUPANJA ZBOG RAZLICITE MJERE GRADEVINSKOG KORISTENJA: Prema Pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15) kis=0,4-2,4. Koeficjent odstupanja zbog

razlicite mjere gradevinskog koriStenja proracunat ¢e se u nastavku prilikom interkvalitativnog
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izjednacenja, iz odnosa k;; procjembene i poredbene nekretnine, prema Prilogu 11, ako postoji

potreba za usporedbom.

KOEFICIJENT ODSTUPANJA ZBOG RAZLICITE KATEGORIJE ZEMUISTA (SPREMINOST ZA GRADNIJU):
Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15, prilog 4) orjentacijski
odnosi vrijednosti zemljiSta ovisno o spremnosti za gradnju za | kategoriju zemljiSta iznosi 100%, za Il

kategoriju zemljista 50-80%, a za Il kategoriju zemljista 25-60%.

KOEFICIJENT ODSTUPANJA U KAKVOCI ARONDACIJSKIH POVRSINA: Sve poredbene i procjembena
nekretnina samostalne su povrsSine pa nije potreban koeficijent za preracunavanje arondacijskih

povrsina.

KOEFICIJENT ZA PRERACUNAVANIJE SLUZNOSTI PUTA | VODOVA: Nije potrebno, nije upisan teret koji

ima utjecaj na procjembenu vrijednost.

UTJECAJ BUKE | ZAGADENJA NA VRIJEDNOST NEKRETNINE: Nema znacajnog utjecaja buke na

vrijednost nekretnine.

Tablica 8: Podaci o procjenjivanom zemljistu

ObiljeZja koja utjecu na vrijednost procjenjivanih cCestica

Ukupna povrsina: 8.447 m*

Vrsta: Promatramo kao poljoprivredno zemljiste i Sume
Mijera grad. koristenja (Kj): -

Lokacija: Op¢ina Netretic

Dan vrednovanja: 20. kolovoza 2021. g.

43




8.3.1. Usporedni podaci iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista

Poredba 1. (redni broj 3.):

Informacije El=11P29

Sumsko zemljiste (5Z) - Zbirka kupoprodaijnih cijena 2

Naziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 1217826
Datum pregleda 17.8.2021.
Vrsta nekretnine SUMSKO ZEMUIISTE (52)
1D PN (PU) 4188998 ;
Skupica
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu 827,23
Vrijednost nekretnine (KN) 1.000,00
Datum ugovora 22.01.2020

POREZIL:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfjista u iskazanoj cjeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podljeZe placanju PDV-a

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukfjucen u prikazanoj cjeni

« Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Gienovni blok KUCEVICE - SUMA

o ; §15 - SUMA GOSPODARSKE
PreteZita namjena genovnog bloka NAMIENE

Zagradci

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 22.01.2020. godine (ID ZKC: 1217826), za k.¢.z. 500 K.O. Zagradci.
Radi se o Sumskom zemljistu, prema Prostornom planu uredenja Opc¢ine Netreti¢, u smislu koristenja

i namjene povrdina, smje$tenom unutar podruéja S1 - $ume gospodarske namjene, povrine koja je
predmet kupnje (povrine u prometu) 827,23 m’. Zemljiste spada u IV.1. kategoriju zemljista
sukladno ¢lanku 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena
cijena je 1.000,00 kn, prosje¢na vrijednost iznosi 1,21 kn/m”. Poredbeno zemljiéte nalazi se u blizini
procjenjivanih zemljista. Uzimaju¢i u obzir protok vremena koriste¢i indekse cijena stambenih
nekretnina DZS-a koji za 1Q2020. godine iznosi 109,31 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na
iznos 1,28 kn/m?* (meduvremensko izjednagenje cijene tabli¢no je prikazano pod to¢kom 8.3.2. ovog
elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene, uvidom u Cl. 25 i 27 Pravilnika, utvrdeno je
da interkvalitativno izjednacenje navedenih nekretnina nije primjenjivo u smislu koeficijenata za
prilagodbu, te koeficijenata razli¢ite mjere gradevinskog koristenja, koeficijenata za preracunavanje
arondacijskih povrsina, koeficijenata za preraunavanje sluinosti puta i koeficijenata za
preracunavanje sluznosti vodova, pa se dobiva konacna vrijednost ove poredbene nekretnine od 1,28
kn/m?.
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Poredba 2. (redni broj 6.):

Informacije El=11P9

»

Sumsko zemljiste (5Z) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 976991
Datum pregleda 17.8.2021.
Vrsta nekretnine SUMSKO ZEMUIISTE (52)
ID PN (PU) 3752651
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu 7.984,60
Vrijednost nekretnine (KN) 7.000,00
Datum ugovora 21.02.2018

POREZIL:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfjista u iskazanoj cjeni prikazana je vrjednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podljeZe placanju PDV-a

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukfjucen u prikazanoj cjeni

« Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Gienovni blok KUCEVICE - SUMA

o : ; §15 - SUMA GOSPODARSKE
PreteZita namjena genovnog bloka NAMIENE

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 21.02.2018. godine (ID ZKC: 976991), za k.¢.z. 308 K.O. Vinski Vrh.
Radi se o Sumskom zemljistu, prema Prostornom planu uredenja Opcine Netreti¢, u smislu koriStenja

i namjene povrdina, smje$tenom unutar podruéja S1 - $ume gospodarske namjene, povrine koja je
predmet kupnje (povriine u prometu) 7.984,60 m’. Zemljiste spada u IV.1. kategoriju zemljista
sukladno ¢lanku 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena
cijena je 7.000,00 kn, prosje¢na vrijednost iznosi 0,88 kn/m’. Poredbeno zemljiéte nalazi se u blizini
procjenjivanih zemljista. Uzimaju¢i u obzir protok vremena koriste¢i indekse cijena stambenih
nekretnina DZS-a koji za 1Q2018. godine iznosi 99,57 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na
iznos 1,02 kn/m?* (meduvremensko izjednagenje cijene tabli¢no je prikazano pod to¢kom 8.3.2. ovog
elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene, uvidom u Cl. 25 i 27 Pravilnika, utvrdeno je
da interkvalitativno izjednacenje navedenih nekretnina nije primjenjivo u smislu koeficijenata za
prilagodbu, te koeficijenata razli¢ite mjere gradevinskog koriStenja, koeficijenata za preracunavanje
arondacijskih povrsina, koeficijenata za preraunavanje sluinosti puta i koeficijenata za
preracunavanje sluznosti vodova, pa se dobiva konacna vrijednost ove poredbene nekretnine od 1,02
kn/m?.
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Poredba 3. (redni broj 8.):

Informacije =114

Sumsko zemljiste (52) - Zbirka kupoprodaijnih cijena ES

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 988358
Datum pregleda 17.8.2021.
Vrsta nekretnine SUMSKO ZEMUISTE (52)
ID PN (PU) 3718541
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu 6.628,66
Vrijednost nekretnine (KN) 6.000,00
Datum ugovora 12.01.2018

POREZIL:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cieni prikazana je vriednost
nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podljeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podijeZe placanju PDV-a

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukfucen u prikazanoj cijeni

« Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU Ja
Genovni blok KUCEVICE - SUMA

VINSKI VRH 855

$15 - SUMA GOSPODARSKE

PreteZita namjena genovnog bloka NAMIENE

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 12.01.2018. godine (ID ZKC: 988358), za k.¢.z. 855 K.O. Vinski Vrh.
Radi se o Sumskom zemljistu, prema Prostornom planu uredenja Opcine Netreti¢, u smislu koristenja

i namjene povrdina, smje$tenom unutar podruéja S1 - $ume gospodarske namjene, povrine koja je
predmet kupnje (povriine u prometu) 6.628,66 m’. Zemljiste spada u IV.1. kategoriju zemljista
sukladno ¢lanku 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina. Ukupna ugovorena
cijena je 6.000,00 kn, prosje¢na vrijednost iznosi 0,91 kn/m”. Poredbeno zemljite nalazi se u blizini
procjenjivanih zemljista. Uzimaju¢i u obzir protok vremena koriste¢i indekse cijena stambenih
nekretnina DZS-a koji za 1Q2018. godine iznosi 99,57 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na
iznos 1,06 kn/m?* (meduvremensko izjednacenje cijene tabli¢no je prikazano pod to¢kom 8.3.2. ovog
elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene, uvidom u Cl. 25 i 27 Pravilnika, utvrdeno je
da interkvalitativno izjednacenje navedenih nekretnina nije primjenjivo u smislu koeficijenata za
prilagodbu, te koeficijenata razli¢ite mjere gradevinskog koristenja, koeficijenata za preracunavanje
arondacijskih povrsina, koeficijenata za preraunavanje sluinosti puta i koeficijenata za
preracunavanje sluznosti vodova, pa se dobiva konacna vrijednost ove poredbene nekretnine od 1,06
kn/m?.
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8.3.2. Meduvremensko izjednacenje cijena nekretnina

Za meduvremensko izjednacenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu J3 — Indeksi cijena

stambenih nekretnina DrZavnog zavoda za statistiku.

Tablica 9: Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trZistu (revalorizacija cijena)

Meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena nekretnina (Bazni indeks 2015.=100)

. . Indeks na dan Meduvremen.
R. broj Cest.zem K.0 P (m?) Cljena Datum Bazni vrednovanja Kor. faktor izjed. cijena
' T o kn/m? Ugovora indeks* (A B/A ’
(kn/m?)  Ug A 5 B/A)

3. k.¢.z. 500 Zagradci 827,23 1,21  22.01.2020. 109,31 115,71 1,059 1,28
6. k.¢.z. 308 Vinski Vrh ~ 7.984,60 0,88 21.02.2018. 99,57 115,71 1,162 1,02
8. k.¢.z. 855 Vinski Vrh ~ 6.628,66 0,91 12.01.2018. 99,57 115,71 1,162 1,06
*koristeni su podaci za 1. tromjesecje 2021.
Tablica 10: Indeksi cijena stambenih nekretnina

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES"

Indeksi (@ 2015. = 100)"
Indices (@ 2015 = 100) ¥
postojeci -
ukupno stambeni [Z;__rdd b Jadran
Tromjesedje SoEh
City of Adriatic
Quarter e Zagreb coast
2016. a1 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
az 100,26 95,60 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 9774
Q4 100,75 94 84 101,97 100,56 101,39 93,26
2017, al 100,85 92 86 102,51 100,72 102,25 9553
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 108,58 100,93
Q3 105,13 97,78 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018, a1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99 57
az 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,04
a3 112,32 100,78 114,568 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019 al 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Qz 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 108,07 123,90 133,46 118,05 103,98
04 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,54
2020. a1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 108,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,00 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021, al 134,19 113,37 138,20 145,43 132,20 115,71
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8.3.3. Interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnina

Nije primjenjivo za IV kategoriju zemljista.

8.3.4. Statisticka obrada i izracun

Tablica 11: Statisticka obrada i izracun

Meduvremenski i
.. Meduvremen. . - i Odstupanje od Kvadrat
s ) Kupop. cijena , .. interkvalitativno  Odstupanje od . .
R. broj Cest.zem. K.O. P (m°) 2 izjed. cijena . . M - . prosjeka odstupanja
(kn/m ) 2 izjednacena cijena prosjeka u %
(kn/m?) 2 (apsolutno) (apsolutno)
(kn/m?)
3. k.¢.z. 500 Zagradci 827,23 1,21 1,28 1,28 14,29 0,16 0,03
6. k.¢.z. 308 Vinski Vrh  7.984,60 0,88 1,02 1,02 -8,93 -0,10 0,01
8. k.¢.z. 855 Vinski Vrh  6.628,66 0,91 1,06 1,06 -5,36 -0,06 0,00
Prosjek: 1,12
Standardno
odstupanje
(%): 0,11
Pravilo dva-
sigma (1): 0,23
vew .o sy 2
TrZi$na vrijednost zemljista Tv,,,, (kn/m°): 1,12

-1.) Prema ovom izracunu, trzisna vrijednost poljoprivrednog/Sumskog zemljista na ¢.zem. 1045/3
koja je upisana u ZU 745 K.O. Zagradci (k.¢.z. 1045/3, upisana u PL 585 K.O. Zagradci), povrsine 960
m” (prema podacima iz PL), iznosi:

1,12 kn/m?* x 960,00 m” = 1.075,20 kn.

-2.) Prema ovom izracunu, trZisna vrijednost poljoprivrednog/sumskog zemljista na ¢.zem. 80/4 koja
je upisana u ZU 608/A K.O. Vinski Vrh (k.¢.z. 80/4, upisana u PL 404 K.O. Vinski Vrh), povrsine 1.198
m?” (prema podacima iz PL), iznosi:

1,12 kn/m?* x 1.198,00 m” = 1.341,76 kn.

-3.) Prema ovom izracunu, trzisna vrijednost poljoprivrednog/Sumskog zemljista na ¢.zem. 1045/2
koja je upisana u ZU 744 K.O. Zagradci (k.¢.z. 1045/2, upisana u PL 584 K.O. Zagradci), povrsine 964
m?” (prema podacima iz PL), iznosi:

1,12 kn/m? x 964,00 m”> = 1.079,68 kn.

-4.) Prema ovom izracunu, trzisna vrijednost poljoprivrednog/Sumskog zemljista na ¢.zem. 61/6 koja
je upisana u ZU 850 K.O. Vinski Vrh (k..z. 61/6, upisana u PL 289 K.O. Vinski Vrh), povrsine 2.813 m?
(prema podacima iz PL), iznosi:

1,12 kn/m?* x 2.813,00 m” = 3.150,56 kn.
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-5.) Prema ovom izracunu, trzisna vrijednost poljoprivrednog/Sumskog zemljista na ¢.zem. 74/4 koja
je upisana u ZU 880 K.O. Vinski Vrh (k.¢.z. 74/4, upisana u PL 435 K.O. Zagradci), povrsine 2.333 m?
(prema podacima iz PL), iznosi:

1,12 kn/m?* x 2.333,00 m” = 2.612,96 kn.

-6.) Prema ovom izradunu, trziSna vrijednost dijela poljoprivrednog/Sumskog zemljista na ¢.zem. 29/4
koja je upisana u ZU 1182 K.O. Vinski Vrh (k.¢.z. 29/4, upisana u PL 575 K.O. Vinski Vrh), koje se nalazi
izvan granica gradevinskog podruéja, povriine 179 m?, iznosi:

1,12 kn/m?* x 179,00 m” = 200,48 kn.

Dakle, prema ovom izraéunu, ukupna trZiSna vrijednost gradevinskog i poljoprivrednog/Sumskog
zemljista na ¢.zem. 29/4 koja je upisana u ZU 1182 K.O. Vinski Vrh (k.¢.z. 29/4, upisana u PL 575 K.O.
Vinski Vrh), ukupne povriine 34.309 m?, iznosi:

2.273.058,00 kn + 200,48 kn = 2.273.258,48 kn.

8.4. Procjena vrijednosti graditeljskih poboljsica

Nisu evidentirane graditeljske poboljsice na predmetnim zemljistima.
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9. ZAKUUCAK:

Metoda procjenjivanja odabrana je temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koristenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opéih uvjeta na trZistu, kao i lokalnih trzisnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao i
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodne procjene proizlazi da je sveukupna trzi$na vrijednost predmetnih zemljidta, na
dan vrednovanja, razumno predstavljena iznosima kako slijedi:

R. &.zem. (k.€.2.) ZU (PL) Povrsina (m’) Iznos (kn)
broj
1. 1045/3 K.O. Zagradci 745
(1045/3 K.0. Zagradci) (585) 960,00 1.075,20
2. 80/4 K.O. Vinski Vrh 608/A
(80/4 K.O. Vinski Vrh) (404) 1.198,00 1.341,76
3. 1045/2 K.O. Zagradci 744
{1045/2 K.0. Zagradci) {584) 964,00 1.079,68
4. 61/6 K.O. Vinski Vrh 850
{61/6 K.0. Vinski Vrh) (289) 2.813,00 3.150,56
5. 74/4 K.O. Vinski Vrh 880
(74/4 K.0. Vinski Vrh) (435) 2.333,00 2.612,96
6. 29/4 K.O. Vinski Vrh 1182
(29/4 K.O. Vinski Vrh) {(575) 34.309,00 2.273.258,48
UKUPNO: 42.577,00 2.282.518,64
ZAOKRUZENO (sukladno €l. 68 st. 5 Pravilnika): 2.280.000,00

Napomena:

Sukladno Cl. 68, st. 1, tocka 12 Pravilnika cijena je izraZena bez PDV-a.
UknjiZeni i neuknjiZzeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu.

Sve jedini¢ne i zbirne vrijednosti, kao i rekapitulacija procijenjene vrijednosti nekretnine iskazane su u
kunama.

U Splitu, 24. kolovoza 2021. godine.
SUDSKI VIESTAK:

MLADEN §KOMR|.| dipl. mggrad

/ %?ﬁs% f-,,

1'/

Mhden rﬁ
dipl. mgs;:o ”" /

/

05Ki Vug
oY “74

N

Z
5
sPLiT F

s oW

50



10. OSVRT NA OBRACUN POREZA KOJI SE PRIMJENJUJU PRILIKOM PROMETA NEKRETNINA

U RH na snazi je Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14,
115/16,106/18) i Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16, 106/18).

Od 1. sijecnja 2015. PDV-a sukladno ¢l. 40. st. 1. t. j) i k) Zakona o PDV-u, oslobodena je isporuka
gradevina ili njihovih dijelova i zemljista na kojem se one nalaze, osim isporuka prije prvog
nastanjenja odnosno koriStenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno
koristenja do datuma sljedece isporuke nije proteklo vise od dvije godine te isporuka zemljiSta, osim
gradevinskog zemljista. U slucaju ako se prodaju nekretnine koje su prema gore navedenom
oslobodene pla¢anja PDV-a, tada je nacelno kupac takve nekretnine obvezan platiti porez na promet
nekretnina, a isporucitelj s te osnove nema obvezu za obra¢un PDV-a.

Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16, 106/18), ureduje nacin i uvijete poreza na
promet nekretninama. Domace i strane fizicke ili pravne osobe izjednacene su glede pla¢anja poreza
na promet nekretnina ako medunarodnim ugovorom nije drukéije odredeno. Osnovica poreza na
promet nekretnina je trziSna vrijednost nekretnine u trenutku nastanka porezne obveze. Porez na
promet nekretnina plac¢a se po stopi od 3%. Porezna obveza nastaje u trenutku sklapanja ugovora ili
drugoga pravnog posla kojim se stjeCe nekretnina, a javni biljeznici odnosno sudovi dostavljaju
podatke Poreznoj upravi u zakonski propisanom roku. Porezni obveznik mora platiti utvrdeni iznos
poreza u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja o utvrdivanju poreza na promet nekretnina.

Neovisno podlijeze li promet nekretnina obvezi placanja poreza na promet nekretnina ili PDV-u, ili
prijenos porezne obveze, svaki promet prijavljuje se na obrascu Prijave prometa nekretnina u
zakonski odredenom roku. Dakle, isporucitelj koji na isporuku obra¢unava PDV obvezan je u roku od
30 dana od dana isporuke prijaviti isporuku te nekretnine nadleznoj ispostavi Porezne uprave prema
sjedistu, prebivaliStu ili uobicajenom boravistu isporucitelja podnosenjem obrasca Prijave prometa
nekretnina elektronickim putem.
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11. UPORABA DOKUMENTA

Izvren je vizualni pregled nekretnine sa fotozapisom.

U izvjeStaju su koriSteni podaci prikupljeni na o€evidu te podaci iz dokumenata dostavljenih od strane
Narucitelja.

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane Naruditelja, kao niti
dokumenata i podataka koristenih putem javnih internet servisa (e-zemljisSne knjige, e-katastar,
geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih
prikljucaka).

Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjesStaja o procijenjenoj vrijednosti.

Misljenje o procijenjenoj vrijednosti izneSeno je temeljem navedenih podataka o nekretnini i trZistu.
Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla te nisu istrazivana prava ili
uvjeti iskoriStavanja voda, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjeStaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvaZzavanje istih.

U procijenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio niti od Naruditelja dobio podatke o postojenju
neupisanih prava, tereta niti drugih ogranicavajucih okolnosti na procjenjivanom zemljistu.

Ovaj Procjembeni elaborat izraden je, kako je ranije navedeno, radi ste¢ajnog postupka i ne smije se
koristiti u druge svrhe.
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12. 1ZJAVA PROCIJENITELIA

Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

su u izvjes¢u prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s moguénostima te prikazani i
uporabljeni u dobroj vjeri, pri cemu vjerujem u njihovu toc¢nost;

su prikazane moje osobne rasc¢lambe, misljenje i zakljuéci, i da su ograniceni samo
pretpostavkama i ograni¢avaju¢im okolnostima opisanima u izvjescu;

nemam sada, a ni u buduée zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran prema
osobama kojih se tice procjena vrijednosti;

naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu vrijednost
predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja, koji moze biti posljedica
ras€¢lambe, mnijenja i zakljucaka istog izvjeséa;

osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

nitko mi nije pruzio stru¢nu pomo¢ u izradi ras¢lambe i ocjenjivanju vrijednosti;

su moje ras€lambe izradene, mnijenja i zakljuéci sastavljeni, a izvjesée izradeno sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim standardima

Nadalje izjavljujem:

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procjeniti vrijednost,
nisam materijalno povezan ili uklju¢en u predmet procjene vrijednosti niti sam povezan sa
strankom, koja je narucitelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Stru€na sprema procjenitelja:

Ja nize potpisani procjenitelj kao diplomirani inZenjer gradevinarstva, imam status Stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i ¢lan sam Hrvatskog drustva sudskih
vjeStaka. Posjedujem RjeSenje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika RjeSenja u privitku
elaborata.

Uz navedeno sam jo$ i ovlasteni inZenjer graditeljstva i ¢lan Hrvatske komore inZenjera graditeljstva
br. G 2595.
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13. KORISTENI PROPISI | IZVORI PODATAKA

Elaborat procjene izraden je temeljem pregleda predocene dokumentacije i uvida u stvarno stanje
nekretnine te je u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i normama koje reguliraju podrucje
izracuna vrijednosti nekretnina. Prilikom izrade ovog elaborata procjene primjenjivale su se odredbe i
smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina NN 122/2015

- Zakon o porezu na promet nekretnina (NN 115/16)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/15, 94/17)

- Zakon o gradniji (NN 153/13; 20/17, 39, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17, 39/18, 113, 118,119/19)

- Zakon o izvlastenju i utvrdivanju naknade (NN 74/14, 69/17, 98/19)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

- Zakon o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18,
121/19)

- Zakon o porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18)

- PPU Opcine Netreti¢ (Glasnik Opcine Netretic)

- Zakon o vodama (NN 66/19, 125/19)

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 56/13, 119/15, 120/16, 127/17, 66/19)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 83/15, 42/19)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18)

- Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine u svrhu obracuna komunalnog doprinosa (NN
15/19)

- Pravilnik o nacinu izraCuna GBP zgrade (NN 93/17)

- Pravilnik o gradevinskom otpadu i otpadu koji sadrzi azbest (NN 69/16)

- Uredba o najvisem iznosu naknade za prikljucenje gradevina i drugih nekretnina na komunalne
vodne gradevine (NN 109/11)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 67/2019)

- Podatak o prosje¢nim troskovima gradenja kubnog metra (m3) u Republici Hrvatskoj (NN 98/18)

- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (Instituta gradevinarstva Hrvatske 3/18)

- Pokazatelji troskova gradenja 2017. god.(HKA)

- Pregled trzista nekretnina RH 2012-2017 god

- https://oss.uredjenazemlja.hr/public/index.jsp

- https://nekretnine.mgipu.hr/

-Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina Uhlir,Majcica

- Vrijednosti indeksa razvijenosti i pokazatelja za izracun indeksa razvijenosti prema novom modelu
izratuna na lokalnoj razini (razdoblje 2014.-2016.) https://razvoj.gov.hr/

- http://buka.haop.hr/

- https://nekretnine.mgipu.hr/

-financijska stabilnost https://www.hnb.hr/documents
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http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_06_79_1475.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_10_114_2185.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_10_114_2185.html
http://www.mgipu.hr/default.aspx?id=32763
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=494
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=495
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=570
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=606
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=1594
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=17701
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=35583
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2014_06_79_1475.html
https://nekretnine.mgipu.hr/
https://razvoj.gov.hr/
http://buka.haop.hr/
https://nekretnine.mgipu.hr/
https://www.hnb.hr/documents/20182/2820345/h-fs-20.pdf/73114398-be25-b962-9e60-f6c19c61cb3f

14. FOTODOKUMENTACIJA ZATECENOG STANJA

€.zem. 1045/3 i 1045/2 K.O. Zagradci
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€.zem. 61/6 K.O. Vinski Vrh

C.zem. 29/4 K.O. Vinski Vrh
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NAPOMENA: S obzirom kako mede cestice prema susjednim Cesticama na pojedinim dijelovima nisu
jasno vidljive, u fotodokumentaciji, uz predmetnu cesticu, gdje nije bilo moguce razgraniciti,
prikazujem i karakteristicno podrucje u neposrednom susjedstvu Cestica.
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15. IZVATCI IZ ZEMLJISNE KNJIGE

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUELIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Karlovcu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KARLOVAC
Stanje na dan: 15.08.2021. 22:4T7 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 307998, ZAGRADCI Broj ZK uloska: 745

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1810/2015
Aktivne plombe: Z-6592/2021
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | Ehv m2
cestice)
1. [1045/3 [PASNJAK JELASA U JELASI 267
UKUPNO: 267
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 2/20
IvSIC BARA, ZAGRADCI 1

2. Suvlasnicki dio: 2/20
IV SIC JANKO, ILJEVICEVA 42, DUGA RESA

3. Suvlasnicki dio: 2/20
STEDUL MARA, GORISKA CESTA 36, AJDOVSCINA

5. Suvlasnicki dio: 2/20
vSIC MARILJA, OIB: 77972594470, FRANKOPANSKA B.B., DUGA RESA

6. Suvlasnicki dio: 10/20
AGRO DOBRA D.0.0. ZA PROIZVODNJU I USLUGE, NOVIGRAD NA DOBRI B.B., METRETIC

21 Zaprimljeno 28.05.2009. broj Z-3343/0%
Ma temelju ovos. rjesenja o esiguranju br. Ovr-1144/09 od 25. svibnja 2009. zahiljezuje se
ovréivast trafbine radi éijeg osiguranja je uknjifba dopustena (Elanak 95_1 96. Zakona o
zemljignim knjigama), te se zabiljeZuje da uknjiZba zaloZnog prava i zabiljeZba ovriivosti trazbine
imaju uéinak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti i prema trefoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (€. 260.st. 1 OZ-a).

31 Zaprimljens 27.12.2011. broj Z-7644/11
Ma temelju ovos. rjesenja o asiguranju br Ovr-2680/11 od 22. prosinca 2011, zabiljeZuje se
ovréivast trafbine radi éijeg osiguranja je uknjifba dopustena (E1. 95 i 96 Zakona o zemljignim
knjigama) , uz naznaku da uknjiZba zaloZnog prava zaloga i zabiljezba ovriivosti traZbine imaju
uéinak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti | prema trecoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (€. 260. st. 1. OZ-a).

4.1  Zaprimljeno 28.11.2014. broj Z-5795/14
Ma temelju ovos. rjesenja o esiguranju br. Ovr-1330/14 od 26. studenog 2014. god. zabiljeZuje se
ovréivost traZbine radi éijeg osiguranja je uknjiZba dopustena (Elanak 95.1 96. Zakona o
zemljisnim knjigama), uz naznaku da uknjizba zaloZnog prava i zabiljieZba ovréivosti traZbine
imaju utinak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti | prema trecoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (€. 298.st. 1 OZ-a).

Zemljiznoknjizni zvadak (datum i wieme izrade) 16.08.2021. 14:11:34 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 307998, ZAGRADCI

B
Vlastovnica

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloSka: 745

Rbr.

SadrZaj upisa

Primjedba

7. Suvlasnicki dio: 1/20
JAGLIC MNADA, OIB: 11399314331, BUDROVCI 175/C, DRAGANIC

8. Suvlasnicki dio: 1/20
VSIC MIRO, OIB: 52739670591, ZAGRADCI 1, ZAGRADCI

c
Teretovnica

SadrZaj upisa

lznos

Primjedba

PRIMLJ. 15. SRPNJA 1896, BROJ 1626

ODLUKA OD 13. SRPNJA 1896.

MA TEMELJU NAGODE OD 31. PROSINCA 1895 BROJ 23105 UKNJIZUJE SE
OVRENC PRAVO ZALOGA NA DIO NEPOKRETMOSTI PERE ZUGCICA LA,
ZA GLAVNICU OD STO FOR. SA 8% ZAOSTALIH KAMATA | ZA TROSAK CID
14 FOR. 75 N. 1 10 FOR. 16 N. SWE U KORIST:

VRANIC MARA KBR. 40

DRAZFBA POD C-2.1

21

PRIMLJ. 21. LISTOPADA 1896 BR. 2376

ODLUKA 21_ LISTOPADA 1896.

OVRSENA DRAZBA NEKRETNINA U A, RADI DUGA POD C 1.1. ZABILJEZUJE
SE.

MNAC-11

31

PRIMLJ. 18. STUDENOG 1896. BR. 2608

ODLUKA 18. STUDENOG 18986.

MA TEMELJU OVOS. NAGODBE OD 10. STUDENOG 1836. BR. 22034
UKNJIZUWJE SE OVRSNO PRAVO ZALOGA NA DIO NEPOKRETNOSTI PETRA
ZUGEICA U A, ZA GLAVNICU OD JEDNU STOTINU SEDAM FOR. SA 8%
KAMATI QD 11. STUDENOG 18%4. PA DO PLATEZA RACUNAJUC, ZATIM
RADI SUDBENIH NA 12 FOR. USTANOVLJENIH TROSKOWVAH | TROSKOWVA
OVE MOLBE NA 9 FOR. 91 NOV. OBREDJENIH, KAD 5TO | RADI DALJNIH
OVRSNIH TROSKOVAH MA KORIST:

CAVLOVIC PETAR
CAVLOVIC JANA, MALETIC

4.1

PRIMLJ. 27. Gé_UJK.A 1897. BR. 7912

ODLUKA 28 OZUJKA 1897,

TEMELJEM OVOSUDNE URUCBENICE OD 2% RUJNA 1836. BR. 18567
UKNJIZUJE SE PRAVO DOZIVOTNOG UZIVANJA 14 NEKRETNINA U A,
MLDB. JAKOWVA ZUGCICA ZA KORIST:

ZUGCIC ROZA UDOVA

31

PRIMLJ. 18. STUDENDOG 1915. BROJ 1975/2

ODLUKA OD 09. VELJACE 1316. BROJ 1399 GR. 05-227-1913

MA TEMELJU OVOSUDNE PRAVOMOCNE URUCBEME ISPRAVE OD 28
PROSINCA 1314, BROJ 31660 GR. UKMJIZUJE SE PRAVO DOSMRTNOG
UZIVAMJA 114 DIJELA ZUGCIC JOSIPA IZ ZAGRADCI 29 U A, 74 KORIST:

ZUGCIC MARA, PREUDATA JARNJEVIC, UDOVA, ZAGRADCI

Zemljisnoknjizni zvadak (datum | wijeme izrade) 16.08.2021. 14:11:54

Stranica: 2
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 307998, ZAGRADCI

c
Teretovnica

Verficirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 745

Rbr. SadrZaj upiza

lznos

Primjedba

6.1 Zaprimljeno 28.05.2009. broj 2-3343/09
Ma temelju rig$enja o osiguranju br. Ovr-1144/09 od 25. svibnja 2009. uknjizuje
se pravo zaloga na dio nekretnina Agro Dobra d_o.o. za proizvodnju i usluge,
Metretic, Movigrad na Dobri bb, & radi osiguranja novéane trafbine predlagatelja
osiguranja u iznosu od 49.264 43 kn & pripadajuéom zakonskom zateznom
kamatom, za kornst:
RH, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZMA UPRAVA, PODRUCNI URED
KARLOVAC, ZAST. PO ODO U KARLOVCU

49.264,43 KN

1. Na suvlasnicki dio: 6 (10/20)

1.1 Zaprimljeno 27.12.2011. broj 2-7644/11
Ma temelju ovos. rjeéenja o osiguranju br Ovr-2680/11 od 22. prosinca 2011.,
uknjiZuje se ovréno pravo zaloga na nekretninama u A, a radi osiguranja novéane
trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 227.509,37 KN uz zakonsku
rateznu kamatu koja tefe na razlitite iznose od razliéitih datuma po stopi koja se
dobije uvetanjem eskontne stope HNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta koje je prethodilo tekuéem polugodiétu za osam postotnih poena, kao
i trodkova ovog postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama od dana
donoSenja ovog riedenja (€. 14. st. 4.1 8. u vezi s £1. 253. OF-a) , za korist:
RH MIMISTARSTVO FINANCLIA - POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
KARLOVAC, ZASTUPANI PO ODO U KARLOVCU

227.509,37 KN

2. Na suvlasnitki dio: 6 (10/20)

2.1 Zaprimljeno 28.11.2014. broj Z-5795/14
Ma temelju ovos. rjeSenja o osiguranju br. Ovr-1330/14 od 26. studenog 2014.
god. uknjifuje s ovrino pravo zaloga na ciglokupni suvlasniéki dio nekretnina
Agro Dobra d_o.o. 7a proizvodnju i usluge, Novigrad na Dobri bb, Metretié u A, u
ukupnom iznosu od 204 936,38 kn =a zakonskom zateznom kamatom koja tefe
na razliite iznose od razliéitih datuma prema specifikaciji u prilogu pa do isplate
po stopi od 12 % godinje cdnosno u sluéaju promjene stope zakonske zatezne
kamate u vizsini eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrjedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodidtu uveéanoj za 5 % poena,
kao i troékova ovog postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama od
dana donoéenja ovog rigSenja o osiguranju pa do isplate (£ 14.st. 4.1 8. u svezi
s ¢l. 290. OF-a), za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA,

PODRUCHNI URED KARLOVAC, ZASTUP. PO ODO U KARLOVCU, OIB:
52634238587

204 936,38 KN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 15.08.2021.

Zemljiznoknjizni Zvadak (datum i wieme izrade) 16.08.2021. 14:11:34

Stranica: 3
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ol NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Karlovcu
ZEMLJISHOKMNJIZNI ODJEL KARLOVAC
Stanje na dan: 15.08.2021. 22:47 Werificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 307963, VINSKI VRH Broj ZK uloska: G08/A

Broj zadnjeq dnevnika: Z-57952014
Aktivne plombe: Z-6592/2021
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjeduvnir.:a
PEVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ [kat. jutro | Ehv m2
cestice)
1. B4 LIVADA U KUCERU 333
UKUPNO: 333
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

3. Viasnicki dio: 1/1
AGRO DOBRA D.0.0. ZA PROIZVODNJU | USLUGE, NOVIGRAD NA DOBRI BB

21 Zaprimljenc 28.05.2009. broj 2-3343/09
Ma temelju ovos. rjeéenja o osiguranju br. Ovr-1144/09 od 25 svibnja 2009. zabiljgfuje se
ovréivost trazbine radi éijeg osiguranja je uknjiZba dopustena (Elanak 951 96. Zakona o
zemljiznim knjigama), te se zabiljeZuje da uknjiZba zaloZnog prava i zabiljeZba ovriivosti traZhine
imaju uéinak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti | prema tretoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije =tekla (€1, 260_st. 1 OZ-a).

3.1 Zaprimljeno 27.12.2011. broj Z-7644/11
Ma temelju ovos. rjeéenja o osiguranju br Owr-2680/11 od 22. prosinca 2011., zabiljeZuje se
ovréivost trazbine radi éijeg csiguranja je uknjiZba dopustena (El. 95 96 Zakona o zemljignim
knjigama) , uz naznaku da uknjizba zaloZnog prava zaloga i zabiljezba ovriivosti traZbine imaju
uéinak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti | prema trecoj osobi koja je tu nekretninu
kaznije stekla (£l 260 st. 1. OZ-a).

4.1 Zaprimljeno 28.11.2014. broj Z-5795/14
Ma temelju ovos. rjeéenja o osiguranju br. Ovr-1330/14 od 26. studenog 2014. god. zabiljeZuje ze
ovréivost trazbine radi éijeg csiguranja je uknjiZba dopustena (Elanak 951 96. Zakona o
zemljisnim knjigama), uz naznaku da uknjiZba zaloZnog prava i zabiljisZba ovriivesti traZbine
imaju uéinak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti i prema tretoj osobi koja je tu nekretninu
kaznije stekla (f1. 298.at. 1 OZ-a).

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1.

1.1 Zaprimljeno 28.05.2009. broj Z-3343/09 49.284 43 KN
Ma temelju rjedenja o osiguranju br. Ovr-1144/09 od 25. svibnja 2009. uknjiZuje
se prave zaloga na dio nekretnina Agro Dobra d_o.o. za proizvodnju i usluge,
Metretic, Movigrad na Dobri bb, a radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja
ogiguranja u iznosu od 49.264 43 kn & pripadajuéom zakonskom zateznom
kamatom, za korist:

Zemljiznoknjizni Zvadak (datum i wieme izrade) 16.08.2021. 14:12:26 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 307963, VINSKI VRH Broj ZK ulogka: 608/A

c
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upiza Iznos

Primjedba

RH, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
KARLOVAC, ZAST. PO ODO U KARLOVCU

2.1 Zaprimljeno 25.11.2014. broj Z-5795/14 204936 38 KN
Ma temelju ovos. feSenja o osiguranju br. Ovr-1330/14 od 26. studenog 2014.
god. uknjiZuje se ovréno pravo zaloga na nekretnine u A, u ukupnom iznosu od
204.936,25 kn sa zakonskom zateznom kamatom koja tefe na razlidite iznose od
razliéitih datuma prema specifikaciji u prilogu pa do isplate po stopiod 12 %
godisnje odnosno u sluéaju promjene stope zakonske zatezne kamate u visini
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vnjedila zadnjeg dana
polugodidta koje je prethodilo tekuéem polugodidtu uvetanoj za 5 % poena, kao i
troskova ovog postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama od dana
donoZenja ovog rjedenja o osiguranju pa do isplate (E1. 14. st. 4.1 8. u svezi & £l
290. OZ-a), za konst:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA,
PODRUCHNI URED KARLOVAC, ZASTUP. PO ODO U KARLOVCU, OIB:
52634238587

1. Na suvlasnicki dio: 3

1.1 Zaprimljeno 27.12.2011. broj Z-7644/11 227.509.37 KN
Ma temelju ovos. rjeSenja o esiguranju br Owr-2680/11 od 22. prosinca 2011..
uknjifuje =e ovrino pravo zaloga na nekretninama u A, a radi osiguranja novéane
trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 227.509,37 KN uz zakonsku
rateznu kamatu koja tete na razlitite iznose od razlititih datuma po stopi koja se
dobije uvetéanjem eskontne stope HMB-a koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista koje je prethodilo tekutem polugodistu za osam postotnih poena, kao
i trodkova ovog postupka oziguranja sa zakonskim zateznim kamatama od dana
donoSenja ovog fjesenja (6. 14. st. 4.1 8. u vezi s €1. 253. OZ-a) , za korist:

RH MINISTARSTVO FINANCLIA - POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
KARLOVAC, ZASTUPANI PO ODO U KARLOVCU

Potvrduje se da ovaj zvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 15.08.2021.

Zemljisnoknjzni zvadak [datum | wigeme izrade) 16.08.2021. 14:12:26

Siranica: 2
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ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Karlovcu
FEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KARLOVAC
Stanje na dan: 15.08.2021. 22:47 Werificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 307998, ZAGRADCI Broj ZK ulogka: 744

Broj zadnjeq dnevnika: Z-5795/2014
Aktivne plombe: Z-6592/2021
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

E!rf:_vj_ Povrgina
Rbr. | %€ T{“;Sta Oznaka zemljiéta . Primjedba
_ (kat. jutro | Ehv m2
cestice)
1. 104572 PASMJAK JELASA U JELASI 268
UKUPMO: 268
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
AGRO DOBRA D.0.0. ZA PROIZVODNJU | USLUGE, NOVIGRAD NA DOBRI B.B., NETRETIC
21 Zaprimljeno 28.05.2009. broj Z-3343/09
Ma temelju ovos. rjesenja o esiguranju br. Ovr-1144/09 od 25, svibnja 2009. zabiljeZuje se
ovréivost trafhine radi éijeg esiguranja je uknjizba dopustena (Elanak 95. i 96. Zakona o
remljiinim knjigama), te se rabiljeFuje da uknjizba ralofnog prava i zabiljefba ovriivosti frazbine
imaju uéinak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti | prema trecoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (€. 260.st. 1 OZ-a).
31 Zaprimljeno 27.12.2011. broj Z-7644/11
Ma temelju ovos._ rjesenja o osiguranju br Owr-2680/11 od 22 prosinca 2011, zabiljeZuje se
ovréivost traZbine radi fijeg osiguranja je uknjiZzba dopugtena (£l. 95 i 96 Zakona o zemljiEnim
knjigama) , uz naznaku da uknjizba zaloZnog prava zaloga i zabiljezba ovrdivosti fraZbine imaju
utinak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti | prema trecaoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (£l. 260 st 1. OZ-a).
41 Zaprimljeno 28.11.2014. broj Z-5795/14
Ma temelju ovos. rjesenja o osiguranju br. Ovr-1330/M4 od 26. studenog 2014. god. zabiljeZuje se
ovriivost traZbine radi Gijeg osiguranja je uknjizba dopustena (Elanak 951 96. Zakona o
zemljisnim knjigama), uz naznaku da uknjizba zaloZnog prava i zabiliezba ovrsivosti trazhine
imaju uéinak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti | prema trecoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (€. 298.st. 1 OZ-a).
c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 PRIMLJ. 22. LISTOPADA 1551. BR. 8509
ODLUKA OD 25. LISTOPADA 1881. .
UKNJIZUJE SE PRAVO DOZIVOTHNOG UZIVANJA NEKRETHINA U A, ZA
KORIST:
ZUGCIC ROZA
2.
Zemljisnokngzni Evadak (datum i wpeme zrade) 16.08. 2021 14:12:11 Stramica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISME KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 307998, ZAGRADCI Broj ZK uloska: 744

c
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

21 PRIMLJ. 18. STUDENOG 1915. BROJ 1975/
ODLUKA OD 09. VELJACE 1916. BROJ 1399 GR. 05-227-1913
MA TEMELJU OVOS. PRAVOMOCHNE URUCEBEME ISPRAVE OD 29.
PROSINCA 1914, BROJ 31660 GR. UKNJIZUJE SE PRAVO DOSMRTNOG
UZIVAMNJA 144 DIJELA U A, ZA KORIST:

ZUGCIC MARA, PREUDATA JARNJEVIC, UDOVA, ZAGRADCI

3.
31 Zaprimljeno 25.05.2009. broj 2-3343/09 49264 43 KN
MNa temelju rigsenja o osiguranju br. Ovr-1144/09 od 25. svibnja 2009. uknjifuje
se pravo zaloga na dio nekretnina Agro Dobra d_o.o. za proizvednju i usluge,
MNetretic, Movigrad na Dobri b, a radi oziguranja nové ane trazbine predlagatelja
osiguranja u iznosu od 49.264 43 kn s pripadajucom zakonskom zateznom
kamatom, za konst:
RH, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA, PODRUCHNI URED
KARLOVAC, ZAST. PO ODO U KARLOVCU
4.
4.1 Zaprimljeno 28.11.2014. broj 2-5795/14 204.936,38 KN

Ma temelju oves. fjedenja o osiguranju br. Ovr-1330/14 od 26. studenog 2014.
god. uknjifuje se ovrino pravo zaloga na nekremning u A, u ukupnom iznosu od
204.935,38 kn =a zakonskom zateznom kamatom koja teée na razliéite iznose od
razliéitih datuma prema specifikaciji u prilogu pa do isplate po stopiod 12 %
godisnje odnosno v sluéaju promjene stope zakonske zatezne kamate u visini
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrjedila zadnjeg dana
polugodidta koje je prethodilo tekuéem polugodidtu uvedanoj za 5 % poena, kao i
trodkova ovog postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama od dana
donodenja ovog rje3enja o osiguranju pa do isplate (£1. 14. st. 4_i 8. u svezi s €l
290. OZ-a), za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLJA - POREZNA UPRAVA,
PODRUCHNI URED KARLOVAC, ZASTUP. PO ODO U KARLOVCU, OIB:
52634238587

1. Na suvlasnitki dio: 1

1.1 Zaprimljeno 27.12.2011. broj 2-7644/11 227.509,37 KN
Ma temelju oves. fjesenja o osiguranju br Owr-2680/11 od 22. prosinca 2011,
uknjifuje =& ovréno pravo zaloga na nekretninama u A, a radi osiguranja novéane
trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 227.509,37 KN uz zakonsku
zateznu kamatu koja teée na razlitite iznose od razlicitih datuma po stopi koja se
dobije uvecanjem eskontne stope HNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta koje je prethodilo tekuéem polugodidtu za ozam postotnih poena, kao
i troskova ovog postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama od dana
donosenja ovog rjedenja (El. 14. st. 4.1 8. u vezi s €. 253. OF-a) , za korist:

RH MINISTARSTVO FINANCLIA - POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
KARLOVAC, ZASTUPANI PO ODO U KARLOVCU

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 15.08.2021.

ZemljiznoknjZni izvadak (datum | vijeme izrade) 16.08.2021. 14:13:11 Stranica: 2
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ol NESLUZBENA KOPIJA

REPUELIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Karlovcu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KARLOVAC
Stanje na dan: 15.08.2021. 22:47 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 307963, VINSKI VRH Broj ZK uloska: 850

Broj zadnjeq dnevnika: Z-3111/2016
Aktivne plombe: Z-6292/2021
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnir.:a
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro | Ehv m2

cestice)
1. 61/6 LIVADA POD CESTOM U STRAHOVNJAKU 782

UKUPNO: 782
DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 06.04 .2016.g. pod brojem 2-3111/2016

ZABILJEZBA, RIESENJE, KLASA: UP/IO-612-08/11-068/0270 25.05.2011, Na temelju
pravomoénog rigsenja RH Ministarstva kulture, Uprave za zadtitu kulturme bastine od 25. svibnja
1.1 2011. br. kl. UP- 612-08/11-06/0270 ur. br. 532-04-01-1/6-11-1, a na temelju ¢l. 12 st. 1 Zakona o &kbr. 61/6
zaétiti i ofuvanju kultumih dobara (M.N. 69/99,151/03 | 157/03) i £l. 9. st. 1 Pravilnika o Registru
kultumih dobara R_.H. (M.N. 37/01 i 04/08) zabiljigZuje se da je Ekbr. 61/6 prostorna meda kultumog
dobra Gospodarskog kompleksa Strahovnjak u Vinskom Vrhu i to kbr. 6442 Dvoridte u

Strahovnjaku povrsine 1ral 39¢hv upisane u zkul. 1160 k.o, Vinski Vrh.

B
Viastovnica

Rbr. SadrZaj upiza Primjedba

4. Suvlasnicki dio: 1/6
BABIC JURAJ, ZAGRADCI 54

10. Suvlasnicki dio: 5/6
AGRO DOBRA D.0.0. ZA PROIZVODNJU 1 USLUGE, NOVIGRAD NA DOBRIB.B., METRETIC

21 Zaprimljeno 28.05.2009. broj 2-3343/09
Ma temelju ovos. rjesenja o esiguranju br. Ovr-1144/09 od 25. svibnja 2009. zahiljezuje se
ovréivost traZbine radi fijeg osiguranja je uknjiZba dopustena (Elanak 95.1 96. Zakona o
zemljignim knjigama), te se zabiljeZuje da uknjiZba zaloZnog prava i zabiljeZba ovriivosti trazbine
imaju uéinak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti | prema trecoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (€1, 260.st. 1 OZ-a).

31 Zaprimljeno 28.11.2014. broj 2-5795/14
Ma temelju ovos. rjeéenja o asiguranju br. Ovr-1330/14 od 26. studenog 2014. god. ZabiljeZuje se
ovréivost traZbine radi éijeg csiguranja je uknjiZba dopustena (Elanak 95.1 96. Zakona o
zemljiEnim knjigama), uz naznaku da uknjizba zaloZnog prava i zabiljeZba ovriivesti traZbine
imaju uéinak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti | prema trecoj osobi koja je tu nekretninu

kaznije stekla (£l 298 st 1 OZ-a).

Zemljisnoknjzni evadak (datum | wieme izrade) 16.08.2021. 14:13:533 Straniea: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 307963, VINSKI VRH

c
Teretovnica

Verficirani ZK. uloZak

Broj ZK uloska: 850

Rbr. SadrZaj upiza Iznos

Primjedba

1.

1.1 Zaprimljeno 28.05.2009. broj Z-3343/09 49.264 43 KN
Ma temelju rjiedenja o osiguranju br. Ovr-1144/09 od 25. svibnja 2009. uknjiZuje
e pravo zaloga na dio nekretnina Agro Dobra d_o.o. za proizvodnju i ugluge,
Metretic, Movigrad na Dobri bb, a radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja
osiguranja u iznosu od 49.264,43 kn s pripadajucom zakonskom zateznom
kamatom, za konst:

RH, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
KARLOVAC, ZAST. PO ODO U KARLOVCU

1. MNa suvlasnicki dio: 10 (5/6)

1.1 Zaprimljeno 28.11.2014. broj Z-5795/14 204 936,38 KN
Ma temelju ovos. rjefenja o osiguranju br. Ovr-1330/14 od 26. studenog 2014.
god. uknjifuje s ovréno pravo zaloga na cjelokupni suviasnié ki dio nekretnine
Agro Dobra d_o.o. za proizovdnju i ugluge, Novigrad na Dobri bb, u ukupnom
iznosu od 204.936,38 kn =a zakonskom zateznom kamatom koja tece na razlifite
iznose od razlicitih datuma prema specifikaciji u prilogu pa do isplate po stopi od
12 % godisnje odnosno u sluaju promjene stope zakonske zatezne kamate u
visini eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta koje je prethodilo tekuéem polugodidtu uveéano] za S % poena, kao i
trogkova ovog postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama od dana
donoSenja ovog rjedenja o osiguranju pa do isplate (1. 14. st. 4.1 8. u svezi s €L
280. OZ-a), za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA,
PODRUCHIURED KARLOVAC, ZASTUP. PO ODO U KARLOVCU, OIB:
52634238587

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 15.08.2021.

Zemljiznoknjzni zvadak (datum i wieme izrade) 16.08.2021. 14:13:39

Stranica: 2
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i NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opdinski sud u Karlovecu

ZEMLJISHOKNJIZMNI ODJEL KARLOVAC

Stanje na dan: 15.08.2021. 22:47 Yerificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 307963, VINSKI VRH Broj ZK uloska: 880

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6459/2015
Aktivne plombe: Z-6592/2021

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | chv m2
cestice)
1. T4i4 ORANICA STRAHOVNJAK 649
UKUPNO: 649
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upiza Primjedba

2. Viasnicki dio: 1/1
AGRO DOBRA D.0.0. ZA PROIZVODNJU | USLUGE, NOVIGRAD NA DOBRI BB

2.1 Zaprimljeno 28.05.2009. broj Z-3343/09
Ma temelju ovos. riesSenja o osiguranju br. Ovr-1144/09 od 25. svibnja 2009. zabiljieZuje se
ovréivost trafbine radi éjjeg osiguranja je uknjiZba dopustena (Elanak 951 96. Zakona o
zemljignim knjigama), te se zabiljeZuje da uknjiZba zaloZnog prava i zabiljeZba ovrdivosti trazbine
imaju uéinak da se aovrha na toj nekretnini smije provesti | prema trecoj osobi koja je tu nekretninu
kaznije stekla (1. 260.2t. 1 OZ-a).

31 Zaprimljeno 28.11.2014. broj Z-5795/14
Ma temelju ovos. rjeSenja o osiguranju br. Ovr-1330/14 od 26. studenog 2014. god. zabiljieZuje se
ovréivost traZbine radi éijeg osiguranja je uknjiZba dopustena (Elanak 95. i 96. Zakona o
zemljidnim knjigama), uz naznaku da uknjiZba zaloZnog prava i zabilieZba ovriivosti traZbine
imaju uéinak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti | prema trecoj osobi koja je tu nekretninu
kaznije stekla (1. 2982t 1 OZ-a).

c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upiza lznos Primjedba
1.

1.1 Zaprimljeno 25.05.2009. broj Z-3343/09 49.264,43 KN
Ma temelju riedenja o osiguranju br. Ovr-1144/09 od 25. svibnja 2009. uknjiZuje
se pravo zaloga na dio nekretnina Agro Dobra d_o.o. za proizvednju i usluge,
Metretic, Movigrad na Dobri bb, a radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja
ocgiguranja u iznosu od 49 264 43 kn s pripadajuéom zakonskom zateznom
kamatom, za korist:

RH, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA, PODRUCHI URED
KARLOVAC, ZAST. PO ODO U KARLOVCU

Zemljiznoknjizni izvadak (datum | wigeme izade) 16.08.2021. 14:14:22 Siranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 307963, VINSKI VRH Broj ZK uloska: 880
c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upiza lznos Primjedba
2.1 Zaprimljeno 28.11.2014. broj Z-5795/14 204.936,38 KN

Ma temelju ovos. rjieSenja o osiguranju br. Owr-1330014 od 26. studenog 2014.
god. uknjiZuje se ovrine pravo zaloga na nekretnine u A, u ukupnom iznosu od
204 936 33 kn sa zakonskom zateznom kamatom koja teée na razlitite iznose od
razliéitih datuma prema specifikaciji u prilogu pa do isplate po stopiod 12 %
godignje odnosno u sluéaju promjene stope zakonske zatezne kamate u visini
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta koje je prethodilo tekuéem polugodistu uvecano] za 5 % poena, kao i
troékova ovog postupka osiguranja =a zakonskim zateznim kamatama od dana
donoZenja ovog rjedenja o osiguranju pa do isplate (€. 14. st. 4.1 8. u svezi s €l
290. OZ-a), za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA,
PODRUCHI URED KARLOVAC, ZASTUP. PO ODO U KARLOVCU, OIB:
52634238587

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 15.08.2021.

Zemljiznoknjizni Zvadak (datum i wieme izrade) 16.08.2021. 14:14:22 Siranica: 2
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ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Karlovcu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KARLOVAC

Stanje na dan: 15.08.2021. 22:47 Werificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 307963, VINSKI VRH Broj ZK uloska: 1182

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5795/2014
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina

Rbr. ZET{II;S“ Oznaka zemljista . Primjedba

. {l at. jutro | Ehwv m2

cestice)
1. 29/4 PASNJAK POD STAROM CESTOM U DRAZICI 5 1539 zgi;is iz ulogka

UKUPHO: 5 1539
B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlaznicki dio: 11
AGRO DOBRA D.0.O. MBS 080537067, HNOVIGRAD NA DOBRI BB, NETRETIC

2.1 Zaprimljeno 28.05.2009. broj Z-3343/09
Ma temelju ovos. rjegenja o osiguranju br. Ovr-1144/09 od 25. svibnja 2009. zabiljeZuje se
ovriivost trazbine radi Eijeg osiguranja je uknjizba dopustena (Elanak 95. i 96. Zakona o
zemljisnim knjigama), te se zabiljefuje da uknjizba zaloZnog prava i zabiljefba ovriivosti traZhine
imaju ufinak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti i prema trecoj osobi koja je tu nekretninu
kasznije stekla (&1. 260.st 1 OZ-a).

3.1 Zaprimljeno 11.11.2011. broj Z-6674/11
Ma temelju ovos. jesenja o osiguranju br Ovr-2072/M1 od 08.11.2011_, zabiljefuje se ovriivost
traZbine radi éijeg o=iguranja je uknjizba dopudtena (1. 259. =t 2.. OZ-a), uz naznaku da uknjiZba
zaloZnog prava zaloga i zabiljezba ovrdivosti traZbine imaju ufinak da se ovrha na toj nekretnini
smije provesti | prema trecoj osobi koja je tu nekretninu kasnije stekla (€. 260. st. 1. OZ-a).

4.1  Zaprimljenc 27.12.2011. broj Z-7644/11
Ma temelju ovos. rjeSenja o osiguranju br Ovr-2680/11 od 22. prosinca 2011., zabiljeZuje se
ovriivost trazbine radi éijeg osiguranja je uknjizba dopustena (€. 95§ 96 Zakona o zemljiEnim
knjigama) , uz naznaku da uknjifba zalofnog prava raloga i zabiljeZba ovrdivosti trafbine imaju
ufinak da =& ovrha na toj nekretnini smije provesti | prema treéoj ozobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (£1. 260 st. 1. OZ-a).

5.1 Zaprimljeno 28.11.2014. broj Z-5795/14
Ma temelju ovos. rjesenja o osiguranju br. Ovr-1330/M4 od 26. studenog 2014. god. zabiljeZuje se
ovriivost trazbine radi Eijeg osiguranja je uknjizba dopustena (Elanak 95. i 96. Zakona o
zemljisnim knjigama), uz naznaku da uknjizba zaloZnog prava i zabiljeZba ovriivosti traZbine
imaju ufinak da se ovrha na toj nekretnini smije provesti i prema trecoj osobi koja je tu nekretninu
kasznije stekla (E1. 298.st 1 OZ-a).

ZemljiZnoknjizni zvadak (datum i wijeme izrade) 16.08.2021. 14:14:47

Stranica: 1
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Katastarska opcina: 307963, VINSKI VRH

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 1182

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

11

Zaprimljeno 26.09.2012. broj Z-5588/12
Ma temelju ovos. rjesenja o ovrsi Owr.1831/12 od 6. rujna 2012. zabiljigfuje se ovrha na nekretning
u A ovrhovoditelja Srakofic Tome iz Duga Rese, Maseljie Roganac 59.

c
Teretovnica

SadrZaj upisa lznos Primjedba

Zaprimljeno 28.05.2009. broj Z-3343/09 49,264 43 KN
Ma temelju riedenja o osiguranju br. Cvr-1144/09 od 25. svibnja 2009. uknjiZuje

s& pravo zaloga na dio nekretnina Agro Dobra d.o.o. za proizvodnju i usluge,

Metretic, Movigrad na Dobri bb, a radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja

osiguranja u iznosu od 49 264 43 kn s pripadajutom zakonskom zateznom

kamatom, za konst:

RH, MINISTARSTVO FINANCLIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
KARLOVAC, ZAST. PO ODO U KARLOVCU

21

Zaprimljeno 11.11.2011. broj Z-6674/11 45.996 96 KN
Ma temelju ovos. rjefenja o osiguranju br Cwr-2072/11 od 08.11.2011., na

nekretninama u A, uknjifuje se ovrino pravo zaloga, a radi esiguranja novéane

traZhine predlagatelja osiguranja u iznosu od 46 996 96 kuna, uz zakonsku

zateznu kamatu pa do isplate uz zakonzku zateznu kamatu, kao i trofkova ovog

postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama koje teku od donogenja

ovog rjesenja o osiguranju pa do isplate (€. 14. st. 4. i 8. u svezi s £l. 253 OZ-a),

za korist:

SPEHAR VLADIMIR, M.VRHOVCA 5, KARLOVAC

31

Zaprimljeno 28.11.2014. broj Z-5795/14 204 936,38 KN
Ma temelju ovos. rjedenja o osiguranju br. Owr-1330/14 od 26. studenog 2014.
god. uknjiZuje se ovrino pravo zaloga na nekretning u A, u ukupnom iznosu od
204.936,38 kn sa zakonskom zateznom kamatom koja teée na razliéite iznose od
razliéitin datuma prema specifikaciji u prilogu pa do isplate po stopiod 12 %
godignje odnosno u sluéaju promjene stope zakonske zatezne kamate u visini
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je wrjedila zadnjeg dana
polugodidta koje je prethodilo tekucem polugodidtu uvedanoj za 5 % poena, kao i
troskova ovog postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama od dana
dono&enja ovog rjedenja o osiguranju pa do isplate (€. 14 st 4.0 8 u svezis &l
290. OZ-a), za konst:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA - POREZNA UPRAVA,
PODRUCHI URED KARLOVAC, ZASTUP. PO ODO U KARLOVCU, OIB:
52634238587

1. Na suvlasnicki dio: 1

11

Zaprimljeno 27.12.2011. broj Z-7644/11 227.509,37 KN
Ma temelju ovos. rjedenja o osiguranju br Ovr-2680/11 od 22. prosinca 2011,

uknjizuje se ovrino pravo zaloga na nekretninama u A, a radi osiguranja novéane

traZhine predlagatelja osiguranja u iznosu od 227 509,37 KN uz rakonsku

zateznu kamatu koja tefe na razlifite iznosze od razlifitih datuma po stopi koja se

dobije uvetanjem eskontne stope HMB-a koja je vrijedila zadnjeg dana

polugodidta koje je prethodilo tekuéem polugodistu za osam postotnih poena, kao

i trodkova ovog postupka osiguranja sa zakonskim zateznim kamatama od dana

donosenja ovog rjesenja (. 14. st. 4. i 8. u vezi s £l. 253. OF-a) , za kornst:

Zemljiznoknjizni zvadak (datum | wijeme izrade) 16.08.2021. 14:14:4T Siranica: 2
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 307963, VINSKI VRH Broj ZK uloska: 1182

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba

RH MIMISTARSTVO FINANCIIA - POREZNA UPRAVA, PODRUCHNI URED

KARLOVAC, ZASTUPANI PO ODO U KARLOVCU

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 15.08.2021.

Zemljisnoknjzni Evadak (datum | wieme izrade) 16.08.2021. 14:14:47 Stranica: 3
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16. PRUEPISI POSJEDOVNIH LISTOVA

Mf NESLUZBENA KOPIJA
o
R4
_REPUELIKA HREVATSEA
DEZAVNA GEODETSEA UFRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARTOVAC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGA RESA

Stamje na dan: 16.07.2021. 00:11
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZAGRADCT (Mbr. 307998)
Posjedovni list: 585

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ibi naziv, prebivaliite oduosne sjedifte upizane osobe OIB

1110 IVSIC BARA FAGRADCI 1 (VLASNIE)

1110 IVSIC TANEO, ILTEVICEVA 42, DUGA RESA (VLASNIK)

110 STEDUL MARA, GORISKA CESTA 36, ATDOVECINA (VLASNIE)

1110 IVSIC DRAGA ROB.CVITAE, ZAGRADCI 1 (VLASNIK)

110 |IVEIC MARITA, FRANEOPANSEA BB, DUGA RESA (VLASNIK) 77972594470
510 |AGRO DOBRA D.0.0., Z4 PROIZVODNIU I USLUGE, NOVIGRAD NA DOBRI BB
(VLASNIE}

Podaci o katastarskim cesticama

Broj Adresa katastarske festice/Naéin uporabe katastarske v \ Pozebmi
k| = ka PO Al S, . [Povriina/ Broj - .
= tastarzke |festiceNafin uporabe zgrade, nariv zgrade, kucni broj m? DL pravaml Primjedba
festice zgrade = = refimi
104573 DONJE TOPOLJE 960
OFANICA 960
Ukupna povriina katastarskih éestica 260

NAPOMENA: Chvaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasmitiu na katastarskim éesticama upisanmm u posjedovnom listu.
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NESLUZBENA KOPIJA

"
_
. EEPUELIEA HREVATSEA
DE_Z_-'H'_\'_-'L GEODETSEA UPREAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARTOVAC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGA RESA

Stanje na dan- 16.07.2021. 00:11

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: VINSKI VEH (Mbr. 307963)
Posjedovmi list: 404

Udio Prezime i ime odnosne tvritka ili naziv, prebivaliste odnosnoe sjediste upizane osobe OIB
1/l AGRO DOBRA D.O.O ZA PROIZVODNIU I USLUGE, NOVIGRAD MA DOBRIEB
(VLASNIE)
Podaci o katastarskim cesticama
~ Broj Adresa katastarske ¢estice/Nafin uporabe katastarske Povriina/ Bro; Poszebni
_.E-L & | katastarske |festiceNatin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj T‘l‘mna.’ Ilr;:] pravail Primjedba

festice zgrade ms = refimi

804  |KUCER 1198

LIVADA 1198

Ukupna povriina katastarskih éestica 1198

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista mje dokaz o vlasnistu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom lista,
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MT NESLUZBENA KOPIJA
n
i
. TELIKA HREVATSKHA
DRZAVNA GEODETSEA UPEAVA

PODRUCNI URED ZAKATASTAR KARLOVAC
ODJEL ZA KATASTAR NEEKRETNINA DUGA RESA

Stanje pa dan: 16.07.2021. 00:11

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TAGRADCI (Mbr. 307998)
Posjedovmi list: 584

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka il naziv, prebivaliSte odnosno sjedifte upisane ozobe OIB
11 AGRODOBRA D.O.O., ZA FROIZVODNIU I USLUGE, NOVIGEAD NA DOBRI EB
(VLASNIE}
Podaci o katastarskim Cesticama
- Broj Adresa katastarske cestice/Nafin uporabe katastarske Povriinal Bro; Posebni
_.E-" = | katastarske |festiceNafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj TTama.' D'EJ pravaoi Primjedba

festice zgrade ma = refimi

10452 DONJE TOPOLJE 964

OFANICA 964

Ukupna povriina katastarskih éestiea 964

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista mje dokaz o vlasniStvu na katastarskim éesticama upisanim u pesjedovnom listu.
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o NESLUZBENA KOPIJA

ey
s
REEPUELIEA HEVATSEA

D!li.-'!.\'_\'_-l GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZAKATASTAR KARTOVAC

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGA RESA

Stanje na dan: 16.07.2021. 00:11

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VINSKI VEH (Abr. 307963)

Posjedovmi list: 189

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ih naziv, prebivaliste odnosno sjediSte upizane ozobe 0IB
11 BABIC JOSIP, ZAGRADCI 19
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske festice/Naéin uporabe katastarske . , Poszebni
=1z L - il . . |Povriina/ Braj - .
| = | katastarske |festiceNaéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DL pravmi Primjedba
testice zgrade - = refimi
6l/6 STRAHOVNJAK 1813
LIVADA 2813
Ukupna povriina katastarskih éestica 2813

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista mje dokaz o vlasmitn na katastarskim éesticama upisanm u posjedovnom listu.
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ol NESLUZBENA KOPIJA

ey
s
TELIEA HREVATSKA

DE ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARTOVAC

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGA RESA

Stanje na dan: 16.07.2021. 00:11

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VINSKI VEH (AMbr. 307963)

Posjedovmi list: 435

Udio Prezime i ime odnosne tvrtka il naziv, prebivaliste odnosnoe sjedite upisane ozobe OIB
11 VEDUEA DREAGUTIN , JANEOQ, DUBROVACEA 27, 47000 EARLOVAC
Podaci o katastarskim esticama
Broj Adresa katastarske festice/Nacin uporabe katastarske e . , | Posebni
o2 ka O il . . |Povriina/ Braj . .
=2 tastarske |festiceNaéin uperabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m3 DL pravai Primjedba
testice zgrade = = refimi
744 STREAHOVNJAK 2333
OFANICA 2333
Ukupna povriina katastarskih éestiea 1333

NAPOMEMA: Ovaj prjepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasmStvu na katastarskim Sesticama upisanim u pesjedovnom lista,
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n
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REFUELIKA HREVATSKA
DEZAVNA GEODETSEA UFEAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARTOVAC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGA RESA

Stanje na dan: 16.07.2021. 00:11

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VINSKI VEH (Mbr. 307963)

Posjedovni list: 575

Udio Prezime i ime odnozno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjedifte upizane ozobe OIB
11 AGRO DOBRA D.O.O, NOVIGRAD NA DOBRIEB
Podaci o katastarskim esticama
Broj Adresa katastarske festice/Naéin uporabe katastarske v & \ Pozebni
bl = ka W e ar e el L . [Povriina/ Broj . -
=2 tastarske |Gestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m? DL pravaoi Primjedba
testice zgrade = = refimi
29/4 IVINO BEIDMO 34309
PASNIAK 17045
OFANICA 11509
LIVADA 3755
34309

Ukupna povriina katastarskih festica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista mje dokaz o viasnifhv na katastarskim Gesticama upisamm u posjedovnom listu.
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17.1ZVODI 1Z KATASTARSKOG PLANA

[ W
|
vREP’IIBL]IA HEVATSKA Ko ZAGRADCT
DRZAVNA GEODETSEA UFRAVA kcbr: 10452, 10453

PODEUCNI URED ZA KATASTAR KART.OVAC
OINEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGA RESA

Stamje na dan: 19072021,
055 evidencijsld broj: 6003232021

IZVOD IZ KATASTARSKOG FLANA
Mjerilo 1:1000
Izvomo mjerile 1:2880

1043y

1D4E/4

Loas ¥

ﬁ

Upravna pristojba prema tarbr. 44 Tarife upravoih pristojbi Uredbe o TariS upravndh pristojibd (+Iarodne novines, br. 8'17) u immosu od
15,00 kuma naplacens je elekmoniékim putem. Upravna pristojba premas tarbr. 1 ne naplacuje se.
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B

W

_REPUBLIKA HRVATSKA ELo. VINSKI VRH
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Eibe. 208
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARLOVAC
ODJEL 7.4 KATASTAR NEKRETNINA DUGA RESA

Stamje na dan: 19072021,
055 evidencijsld broj: 600323/2021

IZVOD IZ KEATASTARSKEOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Tzvomo mierilo 1:2880

Upravna pristojba prema tarbr. 44 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarif upravnd pristojbd (»1¥arodne novines, br. 8/17) u imosu od
15,00 kuma naplacens je elektronikim putem Upravna pristojba premas tarbr. 1 ne naplacuje se.

o] E_ Eontrolm broj: To444455719% 7
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un
_REFUBLIEA HRVATSEA K o. VINSEI VRH
DEEZAVNA GEODETSEA UFEAVA k.Chr: 6175

FPODRUCNI URED ZA KATASTAR KARLOVAC
ODJEL FA KATASTAR NEKRETNINA DUGA RESA

Stamje na dan: 19.07.2021.
055 evidencijsld broj: 6003232021

IZVOD IZ EATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Trvomo mierilo 1:2880

Uprevna pristojba prema tarbr. 44 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarif upravnih pristojbd (eMarodne novines, br. 8/17) u imosu od
15,00 kumz napladena je elekmonifkim putem. Upravns pristojba prema tarbr. 1 ne naplacaje se.
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”REP'IJ'BLIIL'A HEVATSKA F(.o VINSEI VEH
DRZAVNA CEODETSEA TPRAVA kEhe 744
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARTLOVAC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGA RESA
Stanje na dan: 19072021,
055 evidencijsld broj: 6003232021
IZVOD IZ EATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Ivomo mjerile 1:2880
I
7 g
EET
ST
75/a8
745
SR/
557 ECTE]
&l
LT 59
sBf1
7451
[:31

Upravna pristojba prema tarbr. 44 Tarife upravoih pristojbi Uredbe o Tanf upravnih pristojbd (oMaredne novines:, br. 8/17)u imosu od
15,00 kama naplacens je elekironickim putem. Upravna pristojba premes tarbr 1 ne naplacaje se.
E Eonfrolm broj: 7944447215282




un
_REFUBLIEA HRVATSEA K o. VINSEI VRH
DEZAVNA GEODETSEA UFEAVA k.Chr: 2004

FPODRUCNI URED ZA KATASTAR KARLOVAC
ODJEL FA KATASTAR NEKEETNINA DUGA RESA

Stamje na dan: 19.07.2021.
055 evidencijsld broj: 6003232021

IZVOD IZ EATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Trvomo mierile 1:2880

2051

—/

12
18

2T 29710

Uprevna pristojba prema tarbr. 44 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarif upravnih pristojbd (e1arodne novines, br. 8/17) u izmosu od
15,00 kuma napladens je elekmonifkim putem. Upravns pristojba prema tarbr. 1 ne naplacaje 2.

i E_ Fontrolm broj: 794444852904
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18. LOKACIJSKE INFORMACUE

REPUBLIKA HRVATSKA

Karlovacka Zupanija

Upravni odjel za graditeljstvo i okolis
Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo

KLASA: 350-05/21-10/000280

URBROW: 2133M1-07-02/02-21-0003
Karlovac, 13.08.2021.

= OBSTINATIO d.o.o.
HR-21000 Split, Put Firula 29

Predmet: Lokacijska informacija

- dostavlja se

Dostavljamo Vam za traZeno zemljiste broj 10452, 1045/3 k.o. Zagradci (Zagradci) sljedece
informacije:

LR

Popis prostornih planova unutar &ijeg obuhvata se nalazi zemljiste
Utvrdeno je da se zemljiste nalazi unutar obuhvata sliedeéih planova:

— PPUO Metretic, (Glasnik opéine Netretic, broj 11/07, 10012, 01/13-prodisceni tekst,

0919, 01/20 - protiséeni elaborat, 06/21 - ispravak)

Namjena prostora propisana prostornim planovima svih razina
Zemljiste ozpaieno kao k.g.br. 10452 k.o. Zagradci nalazi se izvan granica gradevinskog
podruéja (PS ostalo poljopivredno i Sumsko zemljiste).
Zemljiste oznaceno kaEr k.Z.br. 104503 k.o. Zagradci nalazi se izvan granica grad?vinskog
podrucja (dijelom u PS ostalo poljopriviedno 1 Sumsko zemljiste, a dijelom u S1 Suma
gospodarske namjeneg).
Podrucja u kojima je posebnim propisima propisan poseban rezim koriStenja
prostora
Osobito vrjedan predjel - prirodni krajobraz.

. Obveze donoSenja urbanistickog plana uredenja

Me postoji obaveza izrade urbanistitkog plana uredenja.

Popis prostornih planova ili njihovih izmjena i dopuna cija je izrada i donoSenje u

tijeku

Nema prostomnin planova il njihovih izmjena i dopuna ¢ija je izrada i donosenje u tijeku.

Mjesto na Kojem se moZe izvrsiti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to

moze uciniti

Mjesto: Karovatka Zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo i okolis, Odsjek za prostormo
uredenje i graditeljstvo

Vrijeme: uredovno vrijeme nadleZnog fijela.

Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu flanka 36. Zakona o prostomom
uredenju (Narodne novine, broj 15313, 65M7, 114138, 35/19 | 98/15).

KLASA: 350-05/21-10/000280, URBROW: 21331 -07-02/02-21-0003 12 ID: P20210811-T03420-Z25
Owa elekfronidka isprava polpisana je kvalificicanim elektronickim potpizom sukladno EU uredbi 91020 4/ELU (elDAS
Regulation), a izt je vidfiv na posfiedniof nenumeriang sfanici. lzvor pouzdanost je European Union Trusfed Lists
(hiipsfwebgate. ec europa.ewl-browser). U potpiz je ugraden vremenski pedat, e je omoguden za LTV,
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Ma temelju ove lokaciiske informaciie ne moZe se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. i 4. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi ("Marodne
noving” broj 8M7., 3717, 12917, 18M19., 97119, i 128/19.) platena je u iznosu 40,00 kuna na
propisani ratun ovoga tijela.
SAMOSTALNA UPRAVNA REFERENTICA ZA
PROSTORNC UREBENJE | GRADITELJSTVO
Ana Fuduri¢, dipling.grad.

DOSTAVITI:

* ispis elektroniéke isprave u spis predmeta

» glektronicku ispravu putem elektronitkog sustava (https-/dozvola.mgipu.hr), te ovjereni
ispis elektronicke isprave putem poste
— OBSTINATIO d.o.o.
HR-21000 Split, Put Firula 29

KLASA: 350-05/21-10/000280, URBRO.J: 21331 -07-02/02-21-0003 212 ID: P20210811-T03420-Z25
COwa elekfronidka izprava polpisana je kvalificiranim elektronickim potpizom sukladno EU uredhbi S10V2MAEL (eIiDAS
Reguiafion), a i=fi je wvidfiv na posfiednjof nenumeriang sfranicl. Izvor pouzdanost je European Union Trusfed Lists
(hiipsfwebgate. ec.eurcpa ewi-browser). U pofpiz je ugraden viemenski pedat, te je omoguden za LTV
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REPUBLIKA HRVATSKA

Karlovacka zupanija

Upravni adjel za graditeljstvo | okolis
Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo
KLASA: 350-05/21-10/000281

URBRO.: 2133/1-07-02/03-21-0003
Karlovac, 16.08.2021

» OBSTINATIO d.o.o.
HR-21000 Split, Pul Firula 29

Predmet: Lokacijska informacija
- dostavija se

Dostavijamo Vam za trafeno zemljidte k.C.br. B0/, 61/6, 74/4, 29/4 ko. Vinski Vrh sliedede
informacije:
|.  Popis prostornih planova unutar éijeg obuhvata se nalazi zemljiste
Utvrdeno je da se zemljiSte nalazi unutar obuhvata sljededih planova.
— PPUD Metretic (Glasnik opdine Metretié, braj 1107, 1012, 011 3-prodisdeni tekst,
0919, 01/20 - prociséen elaborat, 06/21 - ispravak);
— UPW Turistiéke zone Novigrad na Dobri {Glasnik opdineg Metretic, broj 01/19).

Il. Namjena prostora propisana prostornim planovima svih razina
K.g.br. 29/4 k.o, Vinski vrh nalazi se dijelom izvan granica gradevinskog podrucja, dijelom
unutar povrsina izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene,
k.E.br. 74/4, B0/4, obje k.o. Vinski Vrh nalaze se izvan granica gradevinskog podrudja;
k.Gbr. 818 ko. Vinski Vrh nalazi se izvan granica gradevinskog podrucja, unutar
povijesnog nasalja.
Ill. Obveze donoSenja urbanistiCkog plana uredenja
Za k.Gbr, 294 ko, Vinski Vih oostoji obvera izrade urbanistitkog plana uredenja,
urbanisticki plan je donesan.
V. Popis prostornih planova ili njihovih izmjena i dopuna &ija je izrada | donodenje u
tijeku
Za predmetno zemljiste nije u tijeku izmjena il donodenje prostomaog plana uredenja.
V., Mjesto na kojem se mozZe izvrsiti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to
mozZe uciniti
Mjesto: Karlovatka Zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo i okolis, Odsjek za prostorno
uredenje | graditeljstvo
Vrijeme: uredovna vrijeme nadleZnog tijela.
Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu &lanka 36. Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine, broj 15313, 65/17, 114/18, 39/19 i 88M19).
Ma temelju ove lokacijske informacije ne moZe se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanin posebnim zakonom.

KLASA: 350-05/21-10/000281, URBROJ: 2133!1-0?-0?"03-21-00& 172 D P20210811-T03426-225
Ova eleklronicha isprava potpizana je kvalficiranim elektroriékim potpisom sukiadno EU wedbi ST0E0T4EL (2IDAS
Regulation), a isli je vidiv na posfednol nenumerirancy sfranicl. izvor pouzdancsti je European Union Trusted Lists
{https¥webgate. sc.suropa. eud-browsen), U potpis jo ugraden vremenski pecal, fe jo omoguden 2a LTV
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Upravna pristojpa prema Tarifnom broju 1. | 4. Uredbe o tarfi upravnih pristojbi ("Marodne
novine™ broj 817, 3717, 129017, 18149., 9719, 1 128/19.) platena je u iznosu 40,00 kuna na
propisani radun ovoga tijela.

SAMOSTALMA UPRAVNA REFERENTICA

ZA PROSTORNC UREDENJE | GRADITELJSTVO
Tanja Fumi¢, mag.iur.

DOSTAVITI:
= ispis elekironiéke isprave u spis predmeta
= elekironicku ispravu putem elekironickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni
ispis elekironicke isprave putem poste

— OBSTINATIO d.o.o.
HR-21000 Split, Put Firula 29

KLASA: 350-05/21-10/000281, URBRO.J: 213314 0702103210003 22 1D: P20210B11-T03426-225
Ova elekironitka isprava potpizana je kvaliliciranim elekironickim patpisom sukladne EU uredbd 31072014EU (elDAS
Regulation), & isi je vidliv na posfednjef renumedrans sfranicl. lzver pouzdanastl fe European Undorr Trusted Lisls
(hitps:dwebgate. ec.eurepa. sutbrowser]. U polpis fe ugraden vremenski pedal, le jo omogucen za LTV.
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Elektroniéki potpis

wukad wedts (EU) broy 3000 14
Yerodosiejnost avag dokumanta masle provieny
smeanem OR Wik Showrangem ovog kosk, kv O
Vas gravzment na shanco Teamks ovog Sokrreea.
k3do biste mogh panrdis aulentiinosl Njsgows
eprodozisgost u owen digtanom obiku, vejass ¢ i
it viena poipieanom dokumenty u ICkam obikky

TANIA FuMIE
KARLOVASKA DUPANIIA
Pogomano: 16.08 2021
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KARLOVACKA ZUPANIJA OPCINA NETRETIC

Naziv prostomog plana:

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE NETRETIC

Elaborat progiséenog teksta Odredbi za grovodenje i Grafickog m{ela Plana
(Gasnik Opéine Netratic be. 1107, 10112, 09119 | 01/20-prodisteni teks?,

Naziv kartografskog prikaza:
ViINSKI VRH, BRAJAKOVO BRDO, ZAGRADCI

brof kartografskog prlaze; 4 7. Mijarilo kartografskog priksza: 1: 5 600

3 V;MnQMMGWW_m:. i oanonamvwaomm

Prama osoba koja je izradila pls.n:
Arhitektonski Atelier Deset sz st ubanesn Zagreb

Pac pravne osobe kofa je izradlla Elaborat
ARHITEKTONSKI

ATELIER

D E :. E T
I g Loy
MP.

Prodsjednik Komisge za Statut | Poslovnik
Opdinskeg vi:g Optine Natratic:
7

90



T —
~— - =

T —

-
~ \
- - N - s =
= ) \
\ \
| !

3 \ |

\ - ||

\ / 5

g ! - X

\

\

./ Novigrad na Do ==~ -

1 |

91




e —

KARLOVACGKA ZUPANIJA OPCINA NETRETIC

Nazv prostomog plana:

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE NETRETIC

Elaborat protiscenog teksla Odredbl za provedenije | Grafitkog dijela Plana
(Glazoik Opcine Netresid be. 11707, 10012, 0912 1 01/20-procisdan tekat)

Naziv kartogratskeg prikaza
MALETICI, NOVIGRAD NA DOBRI, FRKETIC SELO, RESETAREVO

Mjerilo kartografskog prikaza. 1 5000

*

i;ravna osoba koja je izeadila plan
Arhitektonski Atelier Deset coo z amiokun iunerizm Zagreb

Pecat pravne csobe koja je izradila Elaporat:
ARHITEKTONSKI

ATELIER

D E s ET
i e i e
MP.
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